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El lugar se conforma por una agrupacion de tres manzanas inacabadas delimitadas al este por rio
Sarela y cuya forma responden a los restos de la trama de la parcela de la antigua cortiduria,
actualmente en ruinas. que se han ido alterando con el paso de los afios mediante actuaciones
urbanas incompletas de manzana compacta, tipologia ajena al lugar. La parcela esta dividida en
dos partes diferenciadas, por un lado una eira adyacente a las ruinas de una antigua cortiduria; por
otro lado, detrds surgen una serie de edificaciones, algunas de pequefia dimensidn mas
arraigadas en la zonay otras propias del desarrollo inmobiliario de finales de los 90 y los 2000, con
un planteamiento tipico de desarrollo en altura y entre medianeras. Asi nos encontramos
edificaciones menor escala (B+l) mezcladas con edificios residenciales de B+IV plantas. Esto,
unido a la falta de urbanizacion, constituye al lugar como un reducto no consolidado de suelo
urbano.

Entre estas edificaciones se detectan tres aspectos que forman la base conceptual del proyecto:

1. Una serie de edificaciones en estado de abandono o sin terminar que suponen una
oportunidad de liberacién de espacio en la parcela

2. Una serie de espacios entre las edificaciones existentes con interés para su puesta en valor
3. La unidad minima de agregacidn de la zona se puede abstraer como un cuadrado de 8x8.

Tanto edificaciones antiguas como nuevas presentan aproximadamente este ancho de crujia. De
esto se extrae un modulo base de 4x4 metros que sirve de base para ordenar el proyecto de varias
formas.

ESQUEMA previo de ideacion

PROYECTO

El proyecto es concebido como un bloque lineal quebrado que se va adaptando a la pendiente y abféz’andﬁﬁna.s:.é'rie..;'j.éw., A
espacios con el fin de ponerlos en valory dotar al barrio de espacio publico. N

Para esto la primera fase de desarrollo consiste en la demolicién de una serie de edificaciones en ruinas o fuera.de
ordenacidny de la limpieza de elementos tales como muros divisorios o galpones.

Una vez hecho esto y tomando como base el mddulo de 4x4 metros se desarrolla la tirita de viviendas de ancHi)'Bm conuna
estructura metélica ordenada en una reticula de 4m de lado. Esta reticula se va deformando y girando conforme éé'mueve
por la pendiente para adaptarse a ella. El bloque se horada de forma que se generan pasos entre los distintos espaéi’dsu
publicosy en la rétula entre estos se coloca el local social que se pide en el programa del proyecto déforma queseligaalas
zonas exteriores. Ademads los nlicleos de escaleras se conciben como un elemento mas de circulacién ufban,a ysedisé
abiertos

Las viviendas también se articulan en funcidn del mddulo base determinado por la estructura de forma qUe"ta estancia
principal, el saldn, parte siempre de de un cuadrado de 4x4my el resto de estancias se generan por repeticign o pog la
subdivision del mddulo. Asi los dormitorios son un mdédulo de 4x4; las cocinas y comedores un modulo de 4x4 o fe 2x4, &
funcién de nimero de dormitorios; o los nlcleos himedos se configuran en un submddulo de 2x4m. "~
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ElnUmero total de viviendas es 17: 3 estudios para estudiantes. que se plantean como respuesta a la ausencia de jovenes en
el lugary su cercania a los campus universitarios; 5 viviendas de 1dormitorio, 5 viviendas de 2 dormitorios, 2 viviendas de
tres dormitoriosy 2 viviendas unifamiliares.

Para resolver la necesidad de aparcamiento y los locales técnicos, se genera una base de hormigmm\
que descansa el edificio y una plaza dura.

Ademds, la manzana se completa con dos viviendas unifamiliares que rematan huecos existentes o medianeras.
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PRIMERA APROXIMACION

El &mbito de actuacién se encuentra en la periferia oeste del casco histérico de
Santiago de Compostela. en un pequeio barrio a las orillas del Sarela, frente al
Monasterio de San Francisco. Desde la parcela, a los pies del Monte Pio, se tiene una
visién panordmica de todo el frente histérico de la ciudad, pudiendo verse todos los
grandes complejos eclesiasticos incluida la catedral.

La zona presenta interés al encontrarse en un punto del recorrido entre el campus
sury el campus norte de la ciudad de Santiago. sin embargo. por lo que se ha podido
comprobar en las visitas al sitio, en la zona no hay presencia de jévenes ni de
estudiantes, siendo la mayor parte de sus habitantes poblacién adulta o anciana
propietaria de una vivienda Esto se podria explicar al ver que la mayor parte de masa
de viviendas se concentran en la orilla contraria, con edificios mas en la linea de un
casco urbano, mientras que en el otro lado la mayor parte de la edificacién la
componen viviendas planta bajay una altura.
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FOTOGRAFIAS de estado actual

Otro aspecto fundamental de la zona es su relativa cercania a enclaves importantes
de ciudad de Santiago de Compostela, Des de la parcela se puede llegar con facilidad
y en poco tiempo a la plaza do Obradoiro, como muestra la seccidn, o al parque de la
Alameda, por lo que la relacion con estos lugares es practicamente directa.

NUCLEOS DE ESCALERAS

Los nlcleos de escaleras se conciben como un
elemento urbano méas que salvan la altura entre
distintos puntos de la parcela

LOCAL SOCIAL

El local social se configura como una rétula que se
relaciona con los dos epsacios exteriores
principales

ESTRUCTURA

El edificio se vertebra a partir de una estructura de
porticos de acero dispuestos en base a la
modulacion de 4x4m extraida del anélisis de la
zona.

BASAMENTO ,

Se.genera'ijha plaza_duré elevada que mira hacia el
““casco histérico de'la ciudad de Santiago. Debajo de

esta.-plaza se albergan el aparcamiento y los
~“locales técnicos del edificio.

SUNIFAMILIARES )
parcela vacfa en el dmbito-de actuacién’y la

medianera surresultanté de la demolicion de un
en ‘ruinas se-colmantan con viviendas
inifamiliares que. siguen los mismos principios
genéradores sitivos que el edificio
principal .




ESTRUCTURA
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SECCION CONSTRUCTIVAE 1150

El edificio se vertebra a partir de una estructura de SECC|()N ESTRUCTURAL E1150

porticos de acero dispuestos en base a la

modulacion de 4x4m extraida del andlisis de la
zona.

CONSTRUCCION

sistemas constructivos. Asi la fachadaes generadka
porunritmo de laminas metélicas de Imde anchoy

cuales se van configurando los distintos huecosy  +3.10m|+235.6m --——--
estancias exteriores del edificio. T
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Laimagen del proyecto, esta se constituye de igual —| +6.20

forma a partir del médulo base que se reflejaenlos ~ +6.20m [+238.7m
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