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SUPUESTO DE HECHO

Amanda Copeiro Garaza, vecina del municipio de Culleredo, provincia de A Corufia; de
profesion fresadora y jubilada en el afio 2007, decide pedir un préstamo con garantia
hipotecaria a la entidad bancaria “Dineros S.A” para adquirir la propiedad mediante
compraventa del piso situado en la Rlua Vicente Risco, n°19, 1° A; piso que lleva
ocupando como inquilina desde el afio 1965.Con el valor total del préstamo hipotecario
(140.000€), Amanda satisface el precio pedido por el vendedor, el grupo inmobiliario
“Blackstone” (la mayor inmobiliaria privada del estado espafiol en 2013).

En el aflo 2008, Amanda fallece a causa de una enfermedad cardiorrespiratoria. Amanda
llevaba divorciada desde 1985, habiendo tenido cuatro hijas: Carla, Daniela, Elsa y
Fatima. En el afio 2005, Amanda otorga testamento instituyendo como heredera universal
a Carla, su hija mayor. También lega unas joyas a Daniela en pago de su legitima y
deshereda a Elsa, Fatima y a las dos hijas de esta: Fabiola y Fabricia. La relacion de
Amanda con sus tres hijas menores empeoro a raiz del divorcio en el cual el marido de
Amanda, Bricio Otero Ulloa le acuso de engafarle con otra persona (cuestion que en el
juicio se demostro falsa). Amanda, nunca perdono a Elsa el testimonio que vertio contra
ella durante el procedimiento de divorcio apoyando las afirmaciones de su padre, entre
otras cosas, afirmé que Amanda llevaba engafiando a su padre desde que ella tenia “uso
de razon”.

Por su parte, la relacion con Fatima empeoro desde 1998 cuando, a causa de un accidente,
Amanda empez0 a ser dependiente y pidi6 a Fatima que le cuidase, pues era la Gnica hija
que trabajada al estar casada con un importante empresario corufiés. Fatima, tras exigirle
a su madre que le donase todos sus ahorros (10.000€) se mudo6 a la casa de Amanda para
cuidar de ella. En el afio 2001, Fatima abandoné el hogar de su madre porque, tanto para
ella como para sus hijas, Amanda “era una vieja amargada que solo daba problemas y no
les dejaba vivir sus vidas”. Desde ese dia, ni Fatima ni sus hijas volvieron a visitar a
Amanda. A partir de entonces, Amanda empez0 a convivir con su hija mayor Carla, que
tuvo que pedir reduccion de jornada en la peluqueria en la que trabajaba desde los 17 afios
para poder cuidar a su madre. El caudal hereditario esta compuesto por: 3.350€ en una
cuenta del banco “Dineros S.A” (cuya titular era Amanda), un conjunto importante de
joyas de valor -herencia ancestral de la familia Copeiro- y el piso situado en la Rla
Vicente Risco.

Tras la muerte de su madre y, para hacer frente a los gastos del entierro, Carla retira dinero
de la cuenta del banco presentando el testamento donde es nombrada heredera. También
vende la cama hospitalaria de su madre, asi como algunas pinturas y adornos de la casa
propiedad de Amanda. Ademas, regala parte de su ropa a una vecina que la necesitaba.
En el funeral (al que no acuden las tres hijas menores) un pariente aconseja a Carla “poner
los papeles en orden”. Carla acude a la agencia tributara y abona el impuesto de
sucesiones. Una vez hecho esto, llama a sus hermanas para distribuir la herencia. Daniela
acude y renuncia le dice a su hermana que renuncia a la herencia. Elsa y Fatima no acuden
pues entienden que estan desheredadas y Carla no se pronuncia. Un mes después de la
muerte de su madre, como consecuencia de la crisis financiera, la pelugueria en la que
trabajaba Carla, cierra. Al cabo de poco tiempo, la entidad bancaria “Dineros S.A”
entendiendo que Carla aceptd la herencia, reclama el pago de las cantidades debidas
(137.000€). Carla no puede hacer frente a estos pagos y en el procedimiento de ejecucion
de la garantia hipotecaria, se valora el piso en 55.000€.



CONSIDERACIONES PREVIAS

Para la realizacion de este trabajo de fin de grado es necesario, en primer lugar, la
identificacion de las diversas situaciones juridicas que se presentan, asi como la
legislacion que puede ser relevante para dar respuesta a las cuestiones que se plantean.

El primer problema juridico que se puede encontrar en el supuesto de hecho trata sobre
la figura de la desheredacion y la validez de la misma, la cual se encuentra regulada, de
una forma taxativa, en el Cadigo Civil espafiol. Sin embargo, es necesario mencionar que,
ante la particularidad del caso presentado, puede ser de aplicacion la Ley 2/2006, de 14
de junio, de Derecho Civil de Galicia, ya que se deberd analizar si la causante ostentaba,
al tiempo de su fallecimiento, la vecindad civil gallega.

El segundo problema que aparece, versa sobre la devolucién de una cantidad de dinero
dada en vida por la fallecida para que su hija la cuidase. Se debera analizar el tipo de
donacion que se realiza.

El tercer problema engloba la renuncia de la herencia por parte de una de las hijas. Se
plantea, por un lado, las consecuencias que tendria la renuncia si fuese valida y por otro,
en caso de no serla, como se deberia de realizar.

La siguiente situacidn que se puede identificar es la posible aceptacion tacita por parte de
la heredera universal. Se analizaran los posibles actos en los que se podria entender que
existe una voluntad, por parte de la heredera, de aceptar la herencia.

Por ultimo, se presenta la situacion de la ejecucion hipotecaria desde dos puntos
cronoldgicos diferentes; uno en el afio 2009 y otro en la actualidad (2018). En este
apartado se expondran diferentes hipdtesis que no se esclarecen en el caso, como por
ejemplo si la vivienda sobre la que se va a realizar la ejecucion es familiar o no, o la
posibilidad de haber contratado, por parte de la causante, un seguro de vida que pudiera
cubrir la totalidad de la deuda hipotecaria.

Como se ve, las situaciones juridicas que se identifican se delimitan dentro del Derecho
Civil, entre las cuales, gran parte pertenecen al Derecho de Sucesiones. Para dar solucion
a las mismas, se utilizaran diferentes leyes, sentencias y diversas fuentes bibliograficas
para dar una respuesta lo mas ajustada a Derecho.



V.

LA FIGURA DE LA DESHEREDACION

1. Lavalidez de la desheredacion.

Para poder saber si las desheredaciones que efectud6 Amanda en el testamento eran
validas, es necesario, en primer lugar, realizar un analisis previo sobre la legislacion a
utilizar, ya que la causante, Amanda Copeiro Garaza, ostentaba la vecindad civil gallega
al tiempo de su muerte, estando sujeta tanto a la LDCG como al CC. Se entiende que su
vecindad civil era gallega al haber residido desde 1965 en la provincia de A Coruiia, pues
el articulo 4° de la LDCG remite al CC, en el que expone, en su articulo 14.5: “La
vecindad civil se adquiere: Por residencia continuada de diez afios, sin declaracion en
contrario durante este plazo.”

Por otra parte, antes de resolver la cuestion planteada, es importante sefialar la fecha en
gue Amanda otorga testamento (afio 2005), pues se tendria que regir por la ya derogada
Ley 4/1995, de 24 de mayo, de Derecho Civil de Galicia. Sin embargo, la mencionada
ley, en cuanto a la figura de desheredacion se refiere, se remitia en su totalidad al CC, por
lo que, en la presente respuesta se realizara un analisis con la actual ley vigente (LDCG),
para exponer las diferencias que existen a dia de hoy.

Como expone laRDGRN 25 de mayo de 2017 (RJ 2017\2650)*: “la desheredacion es una
institucion mediante la cual el testador, en virtud de un acto o declaracion testamentaria
expresa, priva voluntariamente de su legitima a un heredero forzoso, en base a una de las
causas tasadas establecidas en la ley.” Por lo que se ve la desheredacion solo se realiza
sobre aquellas personas que tienen derecho, por la ley, a todo o parte de la herencia. El
Cadigo Civil espafiol los recoge como los denominados herederos forzosos en su articulo
8072y en LDCG, en el articulo 2382, los denomina legitimarios, existiendo diferencias a
la hora de determinar quién tiene derecho a heredar. Para este caso, al tener Amanda la
vecindad civil gallega, resulta de aplicacion el articulo 238 de la LDCG.

Ante la pregunta sobre si es vélida la desheredacion® que se presenta en el caso propuesto,
se observa que ambas legislaciones recogen las mismas causas de desheredacion, pero
con ciertos matices. La diferencia se encuentra en el primer apartado del articulo 853 del
CC, en el que se expresa: “haber negado, sin motivo legitimo, los alimentos al padre o
ascendiente que le deshereda”. En cambio, en la LDCG en el articulo 263.1 no aparece la
expresion “sin motivo legitimo”, sino: “haber negado alimentos a la persona testadora.”

1 RDGRN 25 de mayo de 2017 (RJ 2017\2650): “Es decir, la desheredacion constituye un acto de voluntad
testamentaria de apartar a un legitimario de la sucesion. Pero ha de ser una voluntad no s6lo explicitada,
sino bien determinada. Esta exigencia de determinacion se proyecta en un doble sentido: por una parte,
impone la expresién de una causa legal, que, si no ha de ser probada por el testador, al menos ha de ser
alegada como fundamento de la privacion sucesoria, ya por referencia a la norma que la tipifica ya mediante
la imputacién de la conducta tipificada. Y por otra, también requiere la identificacion del sujeto, del
legitimario, al que se imputa la conducta legalmente relevante para justificar su apartamiento”

2Articulo 807: “Son herederos forzosos: 1. Los hijos y descendientes respecto de sus padres y ascendientes.
2. A falta de los anteriores, los padres y ascendientes respecto de sus hijos y descendientes. 3. El viudo o
viuda en la forma y medida que establece este Codigo.”

SArticulo 238: “Son legitimarios: 1. Los hijos y descendientes de hijos premuertos, justamente
desheredados o indignos.2. El conyuge viudo no separado legalmente o de hecho.”

4 Barrdn, P. “Libertad de testar y desheredacion en los Derechos civiles espafioles.” InDret Revista para el
analisis del Derecho, n°. 4, octubre 2016, pp.10-14.



En el caso de Fatima, la desheredacion, resulta valida, ya que, en 1998, Amanda tuvo un
accidente que le produjo una situacion de dependencia, pidiendo a su hija Fatima, la cual
trabajaba y estaba casada con un importante empresario corufiés, (notese la posible
solvencia econdmica de asistencia en cuanto a alimentos se refiere), que la cuidase.
Fatima accedio a cuidarla mudandose a la casa de su madre exigiéndole, previamente,
una donacién de todos sus ahorros (10.000€), condicion que Amanda acepto realizando
dicha donacion. En el afio 2001, Fatima abandona el hogar porgue “Amanda era una vieja
amargada que solo daba problemas y no les dejaba vivir sus vidas”, dejando a la madre
en una situacion de necesidad de alimentos, al no tener dinero para poder pagar a una
persona para que le ayudase ante su situacion de dependencia fisica, ya que le habia
donado todos los ahorros a Fatima.

Como expone el articulo 142 del CC; “Se entiende por alimentos todo lo que es
indispensable para el sustento, habitacion, vestido y asistencia médica”. Por lo que, el
articulo 263.1 de la LDCG encaja de forma justa con la desheredacién que realiza
Amanda sobre su hija, al haber negado Fatima los alimentos a su madre cuando se los
requirié en 1998.Es importante sefialar que Amanda otorga el testamento en el afio 2005,
pues la situacion de peticion de alimentos que realiza a su hija Fatima se produce en el
afio 1998, dejando de cuidar a su madre en a partir del afio 2001. En este sentido, la SAP
de Baleares 15 de noviembre 2016 (JUR 2016\269730)°.

Con respecto a Elsa, la causa de desheredacion podria ajustarse a la del articulo 263.2° de
la LDCG, ya que, en el proceso de divorcio de Amanda, Elsa afirmo que su madre llevaba
engafiando a su padre desde que tenia “uso de razén”, causa que se demostro6 falsa en el
juicio. Para saber si se puede encajar con el precepto legal, resulta necesario analizar, en
primer lugar, el concepto de injurias que recoge el Cédigo Penal, en su articulo 2087.De
este precepto se puede extraer que las injurias afectan al honor de la persona y que para
que sean graves se han de realizar “con conocimiento de su falsedad o temerario desprecio
hacia la verdad”. El concepto de honor aparece reflejado en la STC 13 de noviembre de
1989 (RTC 1989\185): “El contenido del derecho al honor, que la Constitucion garantiza
como derecho fundamental en su art. 18, apartado 1, es, sin duda, dependiente de las
normas, valores e ideas sociales vigentes en cada momento. Tal dependencia se

% SAP de Baleares 15 de noviembre 2016 (JUR 2016\269730): “Pudiendo afiadir la Sala que en la redaccion
del parrafo primero del articulo 142 del Cédigo Civil, se entiende por alimentos, no exclusivamente lo
relativo a la alimentacion propiamente dicha, sino todo lo que es indispensable para el sustento, habitacién,
vestido y asistencia médica. [...]En este sentido sefialar que ha de llevarse a cabo una interpretacion flexible
de la prueba de denegacidn de alimentos conforme a la Gltima jurisprudencia del TS Tribunal Supremo Sala
13, S 30-1-2015, n° 59/2015, REC. 2199/2013, ROJ: STS 565:2015. Y también una interpretacion acorde
con la realidad social, pues no es frecuente la existencia de requerimientos fehacientes tipo notarial o
burofax en el &mbito familiar para solicitar alimentos [...]. Tampoco se entiende exigible una prueba méas
explicita, siendo esta interpretacién mas acorde con el principio de dignidad, protegido constitucionalmente
a través del articulo 10 de nuestra carta magna , asi como el principio del “favor testamenti” recogido en
el articulo 675 del Codigo Civil , por cuanto el difunto manifesté en su testamento que el demandante le
habia negado servicios cuando por su enfermedad tuvo que pedirselos, y ha resultado probado tanto la
necesidad del causante como el intento de ponerse en contacto con su hijo. Asimismo, ha de tomarse en
consideracion la necesaria ponderacion entre el sistema imperativo de legitimas y el “favor testamenti”, no
pudiéndose exigir una prueba diabolica a la hora de acreditar los hechos constitutivos de la desheredacion.”
6 Articulo 263 LDCG: “Son justas causas para desheredar a cualquier legitimario: 2. Haberla maltratado
de obra o injuriado gravemente.”

7 Articulo 208 CP: “Accién o expresion que lesionan la dignidad de otra persona, menoscabando su fama
0 atentando contra su propia estimacion. [...]. Las injurias que consistan en la imputacion de hechos no se
consideraran graves, salvo cuando se hayan llevado a cabo con conocimiento de su falsedad o temerario
desprecio hacia la verdad.”



manifiesta tanto con relacidn a su contenido mas estricto, protegidos por regla general
con normas penales, como a su ambito méas extenso, cuya proteccion es de naturaleza
meramente civil. Por otra parte, es un derecho respecto al cual las circunstancias concretas
en que se producen los hechos y las ideas dominantes que la sociedad tiene sobre la
valoracion de aquél son especialmente significativas para determinar si se ha producido
o no lesion.” Por lo que, el apoyo que ofrecid Elsa a su padre en las afirmaciones que éste
decia y la propia afirmacién de que Amanda engafiaba a su padre durante el
procedimiento de divorcio, parece un motivo que pudo lesionar el honor de Amanda
debido al concepto que se tenia, y se sigue teniendo, sobre la infidelidad dentro del
matrimonio. Sin embargo, no considero que pueda calificarse como injuria grave pues,
con la informacion que se proporciona en el caso, no se esclarece si Elsa estaba mintiendo
con animo de hacer dafio a su madre, o realmente creia que engafiaba a su padre. Si se
diera el primer caso, considero que la desheredacion podria ajustarse al 263.2 de la
LDCG, al ser una injuria grave. En cambio, si Elsa pensaba que realmente engafiaba a su
padre, no considero que existiese causa para que fuese desheredara.

En cuanto a las nietas de Amanda, Fabiola y Fabricia, no pueden ser desheredadas, al no
encontrarse en ninguna de las causas de desheredacion que tipifica la ley como establece
la STS 4 de noviembre de 1997 (RJ 1997\7930), en la que se expresa que las causas de
desheredacion se deben de interpretar de manera restrictiva, a la vista del caracter
sancionador del precepto, no pudiendo extenderse a casos no previstos en la ley, por lo
que, al no poder se desheredaras ocuparian el lugar de su madre, Fatima, como lo expresa
el articulo 857 CC: “Los hijos o descendientes del desheredado ocuparan su lugar y
conservaran los derechos de herederos forzosos respecto a la legitima.”

2. Impugnacion de la desheredacion.

Con lo expuesto en la respuesta de la pregunta anterior, se puede considerar justamente
desheredada a Fatima e injustamente desheredara a Elsa (si no se prueba el “animus
injuriandi”). Se podria plantear la hipo6tesis de que Fatima hubiera conseguido
reconciliarse con su madre, Amanda, antes de que ésta muriese, teniendo que demostrar
Fatima tal reconciliacion® para poder impugnar el testamento. Sin embargo, en los hechos
expuestos se expresa: “Desde ese dia (el dia que Fatima abandono6 el hogar de su madre
en 2001), ni Fatima ni sus hijas volvieron a visitar a Amanda”, por lo que se puede
entender que no se dio tal reconciliacion, rechazando la hipétesis presentada.

Por lo que Fatima, al ser la causa justa y aparentemente cierta (aparentemente cierta ya
que Amanda empez6 a convivir con su hija Carla desde el afio 2001, afio en que Fatima
abandond el hogar familiar), en caso de querer impugnar el testamento, tendria que negar
la existencia de la causa por la que Amanda la deshereda.

En tal caso, Carla, como heredera universal, tendria que demostrar que se produjo la
negacion de alimentos por parte de Fatima, tal y como expresa el articulo el articulo 262
apartado 2° de la LDCG®.

8 LDCG Articulo 265: “La reconciliacion posterior del ofensor y del ofendido priva a este del derecho de
desheredar, dejando sin efecto el desheredamiento ya hecho.”

® Articulo 262 LDCG: “2. Para que sea justo, el desheredamiento habra de hacerse en testamento, con
expresién de la causa del mismo. Si la persona desheredada la negara, corresponde al heredero del testador
la carga de probarla.”



Por otro lado, con respeto a Elsa, la otra hija de Amanda, si se entiende que ha sido
desheredada injustamente, es necesario remitirse al articulo 264 de la LDCG en el que se
expone: “La persona desheredada injustamente conserva su derecho a la legitima.” Por lo
que Elsa podré impugnar el testamento y por tanto conservar su derecho a obtener la
legitima que tiene por ley. En este punto, Elsa, al ser injustamente desheredada tiene la
posibilidad de ejercitar accion para pedir que se anule®® la institucion de heredero en
cuanto perjudique a su legitima, como se expone el articulo 851 CC.

Por ultimo, en el caso de las nietas no tendrian la posibilidad o necesidad de impugnar el
testamento, pues la desheredacion que realiza la abuela, Amanda, sobre ellas, no resulta
valida. Siguiendo lo establecido en la ley, sélo se puede desheredar a quien tiene derecho
a la herencia por imperio de la ley, siempre y cuando exista alguna causa, y ésta sea
expresada de una manera clara en el testamento. Asi pues, la desheredacion afecta a la
desheredada (Fatima), pero los efectos no se extienden a sus hijas, que ocuparén el lugar
de su madre y conservaran los derechos de Fatima con respecto a la legitima. De esta
forma, Fabricia y Fabiola ocuparén el lugar de su madre, Fatima, a través del derecho de
representacion®?,

V. DEVOLUCION DEL DINERO OTORGADO EN VIDA

Desde el punto de vista juridico, es necesario realizar una reflexion sobre el
acontecimiento que se produce en 1998, cuando Amanda entrega, en vida, diez mil euros
a su hija Fatima. A primera vista, dicha entrega se podria calificar como una donacién
tipica.

En primer lugar, resulta primordial realizar una definicion sobre la figura de la donacién,
la cual se encuentra definida por el Tribunal Supremo en la STS 24 de junio de 1988 (RJ
1988, 5988)*2 como: “la jurisprudencia ha sentado que la donacién es un negocio juridico
por el cual una persona, por voluntad propia, y con “animus donandi”, se empobrece en
una parte de su patrimonio en beneficio de otra que se enriquece mediante el
otorgamiento”. Por lo tanto, la causa de la donacion esté constituida, a priori, por la mera
liberalidad.

En el caso presentando, la entrega del dinero se realiza porque Amanda pide a su hija
Fatima que la cuidase, debido a la situacion de necesidad que se produce cuando Amanda
sufre el accidente que la deja en un estado de dependencia. Ante ello, Fatima accede a
cuidarla, exigiéndole anticipadamente a Amanda que le diese todos sus ahorros (diez mil
euros). Por lo que se ve, el negocio juridico constituido no se puede tratar como una
simple donacion, ya que, en cierta manera, Amanda recibe la contraprestacion por haber
entregado ese dinero, que es que Fatima la cuide. En el afio 2001, 3 afios después de haber

10 ALGABA, S. “Maltrato de obra y abandono emocional como causa de desheredacion”. InDret Revista
para el analisis del Derecho, n°2, abril 2015, p. 6: “En cuando a los efectos patrimoniales de la
desheredacion injusta, el precepto establece que se anulara la institucion de heredero en cuanto perjudique
al desheredado. No obstante, ello no supone que se produzca una nulidad que implique la apertura de la
sucesion intestada pues el propio tenor del precepto es altamente clarificador al sefialar que al desheredado
Unicamente le corresponde solicitar lo que por legitima le corresponde.”

11 DE PABLO CONTRERAS, P. “Pretericion y desheredacion. Las donaciones inoficiosas”, en AA.VV
Curso de Derecho Civil (V) Derecho de Sucesiones. M. Pérez Alvarez (coord). Ed. Colex. San Fernando
de Henares (Madrid) 2013, pp. 340-343.

12 Sentencias mas recientes en este sentido: STS 31 de mayo 2006 (RJ 2006\3496).



realizado la entrega, Fatima deja de cuidar de Amanda, quedandose con el dinero que le
habia entregado su madre.

Este tipo de donacion se puede entender como una donacién modal®3, ya que el gravamen
que se le impuso a Fatima a cambio del dinero parece inferior a la cantidad donada, pues
Amanda fue fresadora en su vida laboral, estando jubilada y por tanto estuvo cobrando
una pension, por lo que Fatima no tenia que asistirla en todo, solo cuidarla. Si se entiende
de esta manera la donacion realizada por Amanda, seria de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 647 y 648 del CC revocandose la donacién por parte de la heredera Carla (al
ocupar el lugar que tendria la causante, con sus derechos y obligaciones), teniendo que
devolver Fatima la cantidad donada. En este sentido, resulta importante remarcar el tipo
de solicitud que realiza Amanda a su hija Fatima, pues se trata de una peticion de
alimentos, pudiendo revocar la donacién realizada por Amanda, tal y como se establece
en el articulo 648.3 CC, al negar indebidamente Fatima a su madre los alimentos que
aparecen contemplados en el articulo 142 CC (entiéndase en este caso alimentos como
asistencia médica). De esta forma lo entiende la STS 13 de mayo 2000 (RJ 2000\3410):
“Al respecto hay que tener presente que la donacion “inter vivos”, como cualquier otro
contrato es irrevocable, en el sentido de que pueda dejarse sin efecto por la sola voluntad
del donante, sin embargo, en esta modalidad contractual se permite la revocacion en
ciertos supuestos establecidos en la ley, entre los que se comprende el de ingratitud, en
cuanto la donacion impone sin duda alguna el cumplimiento de ciertos deberes
morales, “ius gratitudinis” del donatario con referencia al donante, que entiende la parte
recurrente ha incumplido los demandados; ahora bien, en nuestro sistema legal no toda
ingratitud de los donatarios da lugar a la causa de revocacion, sino solamente los casos
concretos y determinados, que sefala el art. 648 CC.”

Otro analisis que se puede aplicar al supuesto es entender que la entrega del dinero se
encuadra dentro de la donacion inoficiosa’®, teniendo Fatima que devolver la cantidad
dada por su madre (los diez mil euros), tal y como sefiala el 636 CC2.

Se entiende que es inoficiosal’, pues afecta a la legitima de los herederos ya que el caudal
hereditario estd compuesto por 3350 euros, un conjunto de joyas familiares y el piso
situado en la Rua Vicente Risco (el cual tiene una hipoteca de 137.000 €). Asi lo confirma
la SAP de Madrid 26 de diciembre de 2014 (AC 2015\131): “En sede de donaciones es
importante recordar la prevision general contenida en el art. 636 CC que prohibe dar o
recibir por via de donacion mas de lo que se pueda dar o recibir por testamento; para
disponer luego el art. 654 que las donaciones que, por lo anterior, sean inoficiosas
computado el valor liquido de los bienes del donante al tiempo de su muerte, deberan ser
reducidas en cuanto al exceso, si bien tal reduccion no obstard para que tengan efecto

13 Considero que la donacién es modal y no remuneratoria con base en la STS 1 de enero de 2007 (RJ
2007\1502): “no cabe confundir una donacidn remuneratoria con una donacion modal. Es en ésta en la que
efectivamente puede imponerse un gravamen al donatario, pero no en la remuneratoria.” Es decir, la modal
impone una conducta futura, en cambio la remuneratoria se realiza una vez se haya prestado los servicios.
14 Articulo 648 CC: “También podra ser revocada la donacion, a instancia del donante, por causa de
ingratitud en los casos siguientes. [...] 3. Si le niega indebidamente los alimentos.”

15 DE PABLO CONTRERAS, P. “Pretericion y desheredacion...”, cit. p. 345.

16 Articulo 636 CC: “No obstante lo dispuesto en el articulo 634, ninguno podra dar ni recibir, por via de
donacidn, més de lo que pueda dar o recibir por testamento. La donacion sera inoficiosa en todo lo que
exceda de esta medida.”

17 RUIZ-RICO RUIZ-MORON, J. “Legitima y mejora”, en AA. VV Curso de Derecho Civil IV Derechos
de Familia y Sucesiones. F. Sanchez Calero (coord). Ed Tirant Lo Blanch. Valencia 2012, p. 637.



durante la vida del donante y para que el donatario haya suyos los frutos. Téngase en
cuenta por ultimo el propio contenido del art. 1045 CC, inserto dentro de la regulacion de
la colacion y particion, que prescribe la colacion, no de las mismas cosas donadas, sino
de su valor al tiempo en que se evallen los bienes hereditarios.[...].En sintesis de todo lo
hasta ahora expuesto, se concluye que, a los fines de integrar la masa hereditaria y poder
calcular las legitimas de los herederos forzosos, se deberan traer a la particion tanto el
“relictum” como el “donatum”, de tal suerte que las donaciones aludidas solo podran
subsistir si respetan la cuota hereditaria forzosa por tener suficiente cabida en la de libre
disposicion (Sentencias, entre otras muchas, de 21 de abril de 1997 (RJ 1997, 3248) vy
22 de febrero de 2006 (RJ 2006, 900).”

Por tanto, aunque no sea de aplicacion la figura del articulo 1035 del CC, al perder Fatima
su condicidn de legitimaria al ser desheredada, ésta tendria que devolver el dinero por lo
expuesto anteriormente.

VI. VALIDEZ DE LA RENUNCIA DE LA HERENCIA Y SUS
CONSECUENCIAS

1. Validez de la renuncia de Daniela y sus consecuencias.

Por lo que se refiere a la accion de la repudiacion o renuncia de la herencia, es necesario,
en primer lugar, reconocer si la persona esta legitimada para ello; es decir, que haya sido
designada como heredera o legataria en virtud de cualquier titulo sucesorio. Se ve que tal
condicion se cumple al ser una de las hijas de Amanda y haberle legado a Daniela unas
joyas familiares.

El segundo requisito para que la renuncia pueda ser valida, es que la persona legitimada
tiene que tener la libre disposicion de sus bienes®8, esto es una plena capacidad intelectiva
y volitiva. Suponiendo que Daniela sea mayor de edad y no adolezca de ninguna situacion
que le impida tener libre disposicion sobre sus bienes, a priori, la repudiacion parece
valida.

Como se expone en el caso, Carla llama a sus hermanas para distribuir la herencia.
Daniela acude para decirle a su hermana que renuncia a la herencia, sin mas detalles. Esta
renuncia no parece valida, pues el proceso de repudiacién exige un procedimiento
mediante acto expreso y constatado en escritura ante Notario en instrumento piblico®.

De ser valida la renuncia, las consecuencias que se producen son varias. En primer lugar,
una de las principales consecuencias de la renuncia es que desaparece la situacion de la
delacion en favor de Daniela, tal y como esgrime el articulo 440 apartado segundo CC:
“[...] 2. El que validamente repudia una herencia se entiende que no la ha poseido en
ningiin momento”.

18 Articulo 992 CC: “Pueden aceptar o repudiar una herencia todos los que tienen la libre disposicion de
sus bienes. [...].”

19 En este sentido, el articulo 1008 del CC: “La repudiacion de la herencia debera hacerse ante Notario en
instrumento publico.”
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Por otro lado, se ha de recordar que Daniela tenia la condicion, ademas de heredera, de
legataria, pudiendo repudiar a la herencia y aceptar el legado de las joyas familiares, tal
y como expone el apartado 2 del articulo 890 CC%,

Es importante sefialar, que, a diferencia de la herencia, el legatario adquiere el derecho al
legado sin necesidad de aceptacion; es decir, automaticamente, como se establece en el
art. 881 del CC espafiol: “El legatario adquiere derecho a los legados puros y simples
desde la muerte del testador, y lo transmite a sus herederos.”

Si Daniela s6lo repudiase la herencia y no el legado, para que le fuesen entregadas las
joyas familiares seria necesario que se cumpliesen unos requisitos, ya que no podria coger
las joyas por su propia voluntad, tal y como expone el articulo 885 CC?L. De esta manera,
la STS 21 de marzo de 2003 (RJ 2003\3719) sefiala que: “cuando el legado es de cosa
especifica y determinada, propia del testador, el legatario adquiere la propiedad desde que
aquél muere, si bien debe pedir la entrega al heredero o albacea, cuando éste se halle
autorizado para darla”. En el presente caso, nos encontramos ante un legado de cosa cierta
Cuyo objeto esta constituido por “un conjunto importante de joyas de valor herencia
ancestral de la familia Copeiro”, por lo que Daniela tendria que pedir la entrega de las
joyas a las herederas, tal y como expresa la SAP de Madrid de 26 de junio de 2011 (JUR
2011\388107): “Aunque el legatario adquiere la propiedad de la cosa legada desde la
muerte del testador, ello no le faculta por si para ocupar la cosa, sino que ha de pedir su
entrega y posesion al heredero o albacea, 1o que constituye un requisito complementario
para la efectividad del legado.”

Por otra parte, hasta que no se realice la formacion del inventario y se termina el proceso
de deliberar sobre la aceptacion o repudiacion de la herencia por parte de las herederas,
Daniela no podra disponer de las joyas familiares, tal y como se establece en el art. 1025
CC: “Durante la formacién del inventario y el término para deliberar no podran los
legatarios demandar el pago de sus legados.”

Por ultimo, si la renuncia fuese valida, el derecho que Daniela tenia sobre la herencia no
desaparece como tal, sino que se transmite al pariente mas préximo, en este caso, a sus
hermanas??. En la misma linea, los coherederos veran su cuota incrementada no por el
derecho de acrecimiento que recoge el articulo 981 CC, sino por derecho propio?

2. Proceso para la realizacion de una repudiacion vélida.

Como se ha mencionado en el apartado anterior, la renuncia no se ha realizado de forma
valida. Antes de realizar una contestacion a este apartado, se debe mencionar que el CC
ha sufrido varios cambios desde la fecha en la que se hizo la supuesta renuncia por parte

20 Articulo 890 CC: “2. El heredero que sea al mismo tiempo legatario podra renunciar la herencia y aceptar
el legado, o renunciar éste y aceptar aquélla.”

21 Articulo 885 CC: “El legatario no puede ocupar por su propia autoridad la cosa legada, sino que debe
pedir su entrega y posesion al heredero o al albacea, cuando éste se halle autorizado para darla.”

22 Articulo 923 CC: “Repudiando la herencia el pariente mas proximo, si es solo, o, si fueren varios, todos
los parientes mas proximos Ilamados por la ley heredaran los del grado siguiente por su propio derecho y
sin que puedan representar al repudiante.”

2 PEREZ ALVAREZ, M. “Aceptacion y repudiacién de la herencia”, en AA.VV. Curso de Derecho Civil
(V) Derecho de Sucesiones. M. Pérez Alvarez (coord.). Ed. Colex. San Fernando de Henares (Madrid) 2013,
pp. 412-416.
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de Daniela, ya que se realiza al poco tiempo de morir Amanda, pues Carla cita a sus
hermanas después del entierro para distribuir la herencia (afio 2008-2009). Digo que es
importante, porque en la legislacion que era aplicable en ese tiempo, el articulo 1008 CC
exponia que: “La repudiacion de la herencia deberd hacerse en instrumento publico
auténtico, o por escrito presentado ante el Juez competente para conocer de la
testamentaria o del abintestato.” De la misma forma, fue objeto de interpretacion por la
jurisprudencia, admitiendo que la renuncia no tenia por qué realizarse en un documento
notarial, pero si establecer unos requisitos minimos que plasmen la voluntad inequivoca
de repudiar la herencia, en este sentido la STS 23 de noviembre de 1999 (RJ 1999\9049):
“La repudiacion de la herencia debe revestir forma de acto notoriamente sustancial,
integrado por la declaracién de la voluntad debidamente manifestada de quien es llamado
a una concreta sucesion y precisa su correspondiente exteriorizacion para que pueda ser
conocida por todos aquellos interesados en la sucesion de que se trate (SS. de 24-12-1909,
9-2-1992 [RJ 1992\10130] y 4-2-1994 [RJ 1994\909]), no precisdndose que el documento
auténtico sea documento publico, pero si que se trate de documento que indubitadamente
proceda del renunciante.” Por lo que se exigia que el acto de la repudiacion fuese un acto
expreso y otorgado en un documento que proceda de la persona que repudia.

No obstante, si se diese el caso en la actualidad, para que la repudiacidn se realizase de
manera correcta Daniela tendria que manifestar ante Notario su voluntad de renuncia
otorgando instrumento publico, siendo, por tanto, un acto expreso y formal tal y como se
establece en el articulo 1008 CC: “La repudiacion de la herencia debera hacerse ante
Notario en instrumento publico.”

VIlI. ACEPTACION DE LA HERENCIA

Para poder dar solucion a este apartado, se debe analizar las formas que existen en nuestro
ordenamiento juridico sobre la aceptacion de la herencia. Esto resulta relevante pues el
heredero pasa a ocupar la posicion juridica del causante, obteniendo todos los derechos y
obligaciones que le corresponderian al fallecido si siguiera viviendo?. Actualmente, se
pueden dar dos casos como forma de aceptacion de la herencia en el CC: la aceptacion
expresa o la aceptacion tacita.

En vista de los hechos presentados en el caso, la aceptacion expresa no se da, pues Carla
no manifiesta su voluntad en un documento publico o privado. Por ello hemos de analizar
si Carla ha aceptado de forma técita la herencia. Con este objeto, se realizara un analisis
de los actos que pueden encajar con la definicion de aceptacion tacita del articulo 999
CC.

El primer acto que podria encajar en la aceptacion tacita de la herencia es la retirada de
dinero que realiza Carla, ensefiando el testamento donde es nombrada heredera, de la
cuenta bancaria de la difunda Amanda para hacer frente a los gastos del entierro. Sin
embargo, la jurisprudencia se ha mostrado contraria a este acto como forma de aceptacion,
en este sentido, la SAP de Madrid del 5 de abril de 2012 (AC 2011\1180): “Los gastos

24 PEREZ ALVAREZ, M. “Aceptacion y repudiacion de la herencia”, cit. pp. 394-395.

25 Articulo 999 CC: “La aceptacion pura y simple puede ser expresa o tacita. Expresa es la que se hace en
documento publico o privado. Técita es la que se hace por actos que suponen necesariamente la voluntad
de aceptar, o que no habria derecho a ejecutar sino con la cualidad de heredero. Los actos de mera
conservacion o administracion provisional no implican la aceptacién de la herencia, si con ellos no se ha
tomado el titulo o la cualidad de heredero.”
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funerarios, que incluye los de incineracion y funeral, constituyen una carga de la herencia
(tal y como se desprende del articulo 902 apartado1° y 903 péarrafo primero del Cédigo
Civil, a los que se otorga una preferencia general para su cobro respecto de los bienes de
la herencia (articulo 1. 924.2° letra B). El deudor de los gastos funerarios no lo es el
finado, causante de la herencia, y, por mor del articulo 1003 del Cadigo Civil, el heredero
que ha aceptado la herencia pura y simplemente con sus propios bienes. Sino que la deuda
derivada de los gastos funerarios es una carga de la herencia de la que solo se responde
con los bienes de la herencia. Y, en ausencia de bienes o hasta donde éstos no alcancen,
responde de la deuda derivada de los gastos funerarios aquéllas personas que, en vida del
difunto, habrian tenido la obligacion de alimentarle, siempre que esos gastos funerarios
fueron proporcionados a la calidad de la persona del finado y a los usos de la localidad
donde se le entierra o incinera (parrafo segundo del articulo 1894 del Cédigo Civil). Y,
en los articulos 143 y 144 del Cdédigo Civil se establecen los obligados reciprocamente a
darse alimentos y su orden que es el siguiente: el conyuge, los descendientes, los
ascendientes y los hermanos.” Por consiguiente, la jurisprudencia interpreta que el pago
de los gastos funerarios no constituye una forma tacita de aceptacion de la herencia, sino
una carga que proviene de la propia herencia, respondiendo los bienes de la misma.

El siguiente acto que se expone en los hechos susceptible de configurarse como una
aceptacion tacita de la herencia es el pago del impuesto de sucesiones. Sin embargo, la
jurisprudencia, en reiteradas ocasiones®®, se ha pronunciado negativamente al respecto.
En este sentido, la STS 20 enero de 1998 (RJ 1998\57) afirma: “Que la norma tributaria
establezca que el sujeto pasivo del impuesto de sucesiones es el heredero, tampoco
significa que su pago por un llamado, con delacion, implique una aceptacion tacita de la
herencia, ya que es un acto de administracion (si ha pagado y repudia, podra reclamar su
importe al verdadero heredero), acto debido que debe realizar para evitar una sancion.
Ademas, la ley tributaria no puede imponer una adquisicion de la herencia, contraria a los
principios del Cadigo Civil que derivan directamente del Derecho Romano: adquisicion
por aceptacién voluntaria, no por cumplimiento del deber fiscal (si éste se asimilara a la
aceptacion tacita);la legislacion fiscal parece responder al sistema germanico de
adquisicion de la herencia, que se produce por la muerte del causante, al exigir al heredero
el pago del impuesto, so pena de sancidn econdmica, a partir del instante de la muerte,
como si en este momento fuera ya heredero.” Por lo tanto, el pago del impuesto de
sucesiones tampoco es una forma de aceptacion tacita de la herencia, pues se trata de un
acto de administracion por el llamado para evitar la imposicion de una sancion tributaria.

Por ultimo, un acto susceptible de ser calificado como aceptacion tacita de la herencia es
la venta, por parte de Carla, de la cama hospitalaria de su madre, asi como las pinturas y
adornos propiedad de la fallecida Amanda. Parece que Carla, con los actos de
disposicion?’ que realiza sobre los bienes, ha aceptado de forma tacita la herencia, pues
se enmarca en lo descrito por el articulo 999 CC en el apartado tercero. Carla no podria
haber realizado la venta de esos bienes si no hubiese tenido la condicion de heredera, tal
y como recoge en este sentido, la STS de 2 de julio de 2014 (RJ 2014/4251): “No es asi

26 Otras sentencias anteriores del TS 12 julio 1996 (RJ 1996\5887) o mas recientes como la STSJ de Castilla
y Ledn 17 de octubre 2003 (JT 2004\560) o la SAP de Orense de 30 de mayo 2014 (JUR 2014\213129).

2" En cuanto a los actos de disposicion, la STS 19 de febrero de 2014 (RJ 2014/1129) expone que “han de
tratarse de hechos que no tengan otra explicacidn, pues lo que importa es la significacion del acto, en cuanto
indica la intencion de hacer propia la herencia y no de cuidar el interés de otro o eventualmente el propio
para después aceptar. Son especialmente claras en tal sentido las sentencias de 15 junio 1982, 24 noviembre
1992 y 12 julio 1996.”
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VIII.

y las sentencias de esta Sala que se citan en este motivo no contemplan un supuesto factico
parecido, sino la transmision de una cosa que, entre otras, forma el patrimonio hereditario
0 bien, la transmision de un total de la cosa de tal patrimonio por uno solo de los
coherederos. Si se recuerda, como hace la sentencia de 4 mayo 2005 (RJ 2005, 3970) las
fases del fendbmeno sucesorio, la primera de ellas, presupuesto ineludible es la apertura
de la sucesion producida por la muerte del causante, como expresa el articulo 657 del
Cadigo Civil. A esta primera fase sigue la delacidon, como ofrecimiento concreto de la
herencia que puede ser aceptada, que ha sido precedido -normalmente con simultaneidad-
por la vocacion, como Ilamamiento abstracto (asi lo expresa la sentencia citada de 4 mayo
2005) vy, con base en aquel “ius delationis”, el heredero adquiere la herencia por medio
de la aceptacion (articulo 991 del Cédigo Civil) que puede ser expresa o tacita (articulo
999) y esta ultima (articulo 1000) es la que denomina “actos de sefor”, (Partida 62.).
Cuando dofia Concepcion, madre de la recurrente, vende su derecho a un extrafio (tal
como dice el nimero 1° del articulo 1000) acepta tacitamente la herencia y su acto de
disposicion no es del “ius delationis” sino de la parte de herencia que acepta por este
mismo acto y, por ende, ha adquirido ya el bien o parte del mismo objeto de la herencia:
a este acto se refirié a la sentencia de 15 abril 2011 (RJ 2011, 3445). En todo caso la
aceptacion tacita exige “actos claros y precisos que revelen la voluntad inequivoca de
aceptar la herencia” como ha dicho la sentencia de 27 junio 2000 (RJ 2000, 5909).”

El Tribunal Supremo entiende que el hecho de poder realizar la venta de un bien que
compone parte del caudal hereditario, sin haber aceptado la herencia, es una manera de
aceptarla tacitamente, pues si no tuviera la condicion de heredero y el difunto estuviera
vivo, no podria realizar dicha venta sin su consentimiento. Al morir el causante, el
causahabiente le sucede en todos sus derechos y obligaciones, por lo tanto, Carla, al
vender la cama hospitalaria y demas enseres, ha aceptado de forma técita la herencia, ya
gue son bienes que componen parte de la masa hereditaria.

PROCEDIMIENTO DE EJECUCION HIPOTECARIA

1. Reclamacién de la deuda y ejecucién hipotecaria en el afio 20009.

Para analizar las respuestas que ofrecia el ordenamiento juridico en el afio 2009, es preciso
realizar un proceso de retrospectiva con el fin de conocer las leyes vigentes que afectaban
al proceso de la ejecucién hipotecaria. Resulta relevante tener en cuenta la legislacion de
la época, pues en los afos previos a la crisis econdmica e inmobiliaria que se produjo en
el afio 2007-2008, un gran sector de la poblacion espafiola, ante la bonanza econémica,
se habia “animado” a pedir préstamos a las entidades bancarias. Estos préstamos tenian
como objeto de garantia la denominada hipoteca?®, que solia recaer, en gran parte de los
casos, sobre la vivienda habitual de los deudores. En el momento de la crisis y en sus
posteriores afos, parte de esos préstamos no se pudieron satisfacer, procediendo, por parte
de las entidades bancarias, a la ejecucion hipotecaria, dejando a las personas sin un lugar

28 BATALLER, J; BELEN CAMPUZANO, A;: LOBATO DE BLAS, J; MERCADER, J; ORDUNA, J;
PLAZA, Curso de Derecho Privado. J. Ordufia (dir); A. Belén Campuzano (dir). Ed. Tirant Lo Blanch.
Valencia 2014, p. 662: “Derecho real de garantia y de realizacién de valor, que recae sobre bienes inmuebles
y que asegura el cumplimiento o la satisfaccion forzosa de un crédito, mediante la concesién a su titular de
la facultad de llevar a cabo la realizacion del valor de aquellos, enajenandolos y percibiendo su precio a
través del procedimiento legalmente establecido y cualquiera que sea en ese momento su poseedor o
propietario.”
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en el que vivir?®. En este sentido, ante la rapidez de los acontecimientos econémicos que
se estaban produciendo, el gobierno adopt6 medidas de caracter urgente a través de Reales
Decretos, para ofrecer soluciones provisionales a los problemas que estaban surgiendo.
Por tanto, las leyes y modificaciones que estaban en vigor durante el afio 2009 en relacion
a la ejecucion hipotecaria, son las siguientes; la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, de
Regulacion del Mercado Hipotecario, Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se
aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley Hipotecaria, asi como la modificacion de la
Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero
y, por ultimo, el Real Decreto 97/2009, de 6 de febrero, por el que se modifica el Real
Decreto 1975/2008, de 28 de noviembre, sobre las medidas urgentes a adoptar en materia
econdmica, fiscal, de empleo y de acceso a la vivienda

Una vez expuesto el contexto general en el que se enmarca la situacion de Carla, asi como
el marco normativo que tenia validez en el afio 2009, se procede a analizar la situacion
especifica del caso expuesto.

En el afio 2007, Amanda, decide pedir un préstamo con garantia hipotecaria de 140.000
euros (ciento cuarenta mil euros) con la entidad bancaria Dineros S.A, para adquirir la
propiedad, mediante una compraventa, del piso situado en Rua Vicente Risco, n° 19,
1°A.La hipoteca recae sobre el mencionado inmueble, realizando Amanda, con el valor
total del préstamo, el pago del piso al grupo inmobiliario BlackStone.

Como se expone en los hechos, Amanda fallece en el afio 2008, quedando una deuda
pendiente con la entidad bancaria de 137.000 euros (ciento treinta y siete mil euros). Al
poco tiempo del fallecimiento, el banco entiende que Carla, la hija de la difunta Amanda,
ha aceptado la herencia, reclamandole por tanto el pago de la deuda pendiente. Carla no
es capaz de satisfacer las cuotas del préstamo, procediendo la entidad bancaria a la
ejecucion de la garantia hipotecaria, valorando el piso en 55.000 euros (cincuenta y cinco
mil euros).

En el caso no se esclarece donde estuvo viviendo Carla cuando Amanda y ella empezaron
a convivir. Se podria plantear la hipotética idea de que Carla vivia de alquiler cuando
trabajaba en la peluqueria, mudandose a la casa de su madre para cuidarla. Una vez que
Amanda falleci6 y Carla se qued6 en el paro al haber cerrado la peluqueria, continué
viviendo en la casa de su madre, siendo, por tanto, la casa hipotecada, la vivienda
familiar®® de Carla.

2 TRILLA BELLART, C. "La mediacion en vivienda. Una experiencia de mediaciéon multicultural.
Sociedad y Utopia, n® 39, junio 2012, pp. 233-252: “Un nuevo frente de problemas no relacionado en este
caso con el acceso a la vivienda si no con las dificultades para poder seguir viviendo en una vivienda ya
comprada o alquilada, a causa de la irrupcién de dificultades econdmicas que dificultan o imposibilitan el
pago de las mensualidades correspondientes. El riesgo de pérdida de la vivienda surge pues, como una
nueva preocupacion individual y colectiva, frente a la cual no existen mecanismos establecidos de
proteccion. El didlogo entre acreedores y deudores se establece en dos planos muy diferenciados de
informacién y conocimientos, cosa que sitla a muchos de los deudores —por no decir a la mayoria- en un
nivel de debilidad, indefension y perplejidad que dificulta la consecucion de soluciones razonables.”

30 Atendiendo a la definicion que ofrece la STS 10 de marzo 1998 (RJ 1998\1272): “la vivienda familiar es
el reducto donde se asienta y desarrolla la persona fisica, como refugio elemental que sirve a la satisfaccién
de sus necesidades primarias (descanso, aseo, alimentacidn, vestido, etc.) y proteccion de su intimidad
(privacidad)”
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De ser esta hipotesis cierta, una de las respuestas que daba el ordenamiento juridico en
aquella época ante la reclamacion y ejecucion de la deuda hipotecaria era la proteccién
de la vivienda familiar, introducida por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, que autoriza
al deudor hipotecario a liberar la vivienda familiar en el proceso de ejecucion hipotecaria
mediante la consignacidon de lo adeudado por principal e intereses, aun sin consentimiento
del acreedor, en las condiciones establecidas en el art. 693.3 LEC3!.De esta manera al
tener el caracter de vivienda familiar, Carla podria paralizar el procedimiento de ejecucion
de la garantia hipotecaria, pagando sélo las cuotas impagadas mas la cantidad prevista
para intereses y costas. Esta accion puede ser ejercitada varias veces, como expone el
parrafo tercero del articulo 693.3 LEC: “Liberado un bien por primera vez, podra liberarse
en segunda o ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien cinco afios entre la fecha
de la liberacién y la del requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el
acreedor.” Por tanto, el articulo 693.3 de la LEC se convierte en una oportunidad para
Carla, ya que evita la ejecucion y pérdida de su vivienda, teniendo la opcién de abonar
las cuotas pendientes hasta ese momento, los intereses y las costas (y no todo el capital
de una sola vez), obligando a Dineros S.A a rehabilitar el préstamo hipotecario.

Resulta relevante sefialar que la tasacion que realiza el banco, a mi parecer, es erronea,
pues tasa el bien una vez que se va a realizar el procedimiento de ejecucion, cuando la
tasacion se debe de realizar en el momento de constitucion de la hipoteca, para que pueda
responder el bien por un valor determinado antes de que se produzca la falta de pago del
préstamo hipotecario. En este sentido el articulo 8.1 Real Decreto 716/2009 expone que:
“1. Los bienes inmuebles por naturaleza sobre los que recaiga la hipoteca deberan haber
sido tasados con anterioridad a la emision de titulos por los servicios de tasacion de la
entidad financiera prestamista o de entidades homologadas, con arreglo a lo que dispone
este real decreto. Dicha tasacion tiene por objeto estimar de forma adecuada el precio que
pueden alcanzar aquellos bienes de manera que su valor se constituya en garantia ultima
de las entidades financieras y de los ahorradores que participen en el mercado.” Por lo
que el valor de tasacion del inmueble, deberia de haber sido tasado con anterioridad al
procedimiento.

Por otro lado, es necesario esclarecer si el banco puede ejercitar la accion ejecutiva real
que tiene contra el bien hipotecado (esto es, la accidn hipotecaria) para poder reclamar la
totalidad de la deuda ante el impago de una Unica cuota del préstamo. La operacion que
realiza el banco se le denomina vencimiento anticipado del préstamo, la cual tenia
respaldo juridico a través del art.127 LH%? como el art 693.1 y 693.2 LEC*, ya que

31 Articulo 693.3 parrafo 2°: “Si el bien hipotecado fuese la vivienda familiar, el deudor podra, aun sin el
consentimiento del acreedor, liberar el bien mediante la consignacion de las cantidades expresadas en el
parrafo anterior.”

32 Articulo 127 LH: “Lo dispuesto en el articulo anterior serd igualmente aplicable al caso en que deje de
pagarse una parte del capital del crédito o de los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos diferentes, si
venciere alguno de ellos sin cumplir el deudor su obligacion.”

3 Articulo 693 LEC: “I. Lo dispuesto en este capitulo serd aplicable al caso en que deje de pagarse una
parte del capital del crédito o los intereses, cuyo pago deba hacerse en plazos diferentes, si venciere alguno
de ellos sin cumplir el deudor su obligacidn, y siempre que tal estipulacion conste inscrita en el Registro.
Si para el pago de alguno de los plazos del capital o de los intereses fuere necesario enajenar el bien
hipotecado, y aun quedaren por vencer otros plazos de la obligacion, se verificara la venta y se transferird
la finca al comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere
satisfecha.2.Podra reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses si se hubiese convenido
el vencimiento total en caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes y este convenio constase
inscrito en el Registro.”
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bastaba el impago de un sélo plazo, ya fuera de principal o de intereses, para que fuera
viable la reclamacion mediante el ejercicio de la accion hipotecaria. Por lo que el banco,
juridicamente hablando, tenia poder para realizar la accion hipotecaria mediante el
vencimiento anticipado del préstamo.

Otra alternativa existente en ese tiempo, seria la denominada dacion en pago*. La dacidn
en pago se produce, segin DIEZ-PICAZO%®, “cuando el acreedor acepta, para
cumplimiento de una obligacion anteriormente constituida, la entrega de unos bienes
distintos de aquellos en que la prestacion consiste.” Los requisitos para que esta figura
juridica opere son varios. En primer lugar, un elemento esencial de la dacion en pago es
el acuerdo entre el deudor y el acreedor de la relacion, tal y como se desprende del articulo
1166 CC?, segun el cual el deudor de una relacién obligatoria no puede obligar a su
acreedor a recibir una prestacion diferente de la convenida.

Otro requisito necesario para que pueda operar la dacion en pago, es que relacién que se
pretende extinguir esté vencida y sea exigible desde un punto de vista juridico, pues la
dacion en pago solo se puede producir cuando se da un incumplimiento en la obligacion,
y no mientras el cumplimiento de ésta sea posible. En este sentido, la STS 21 de octubre
2005 (RJ 2006\1965): “La dacion en pago como una compraventa; es una forma especial
de pago, llamada también por influencia de la doctrina alemana “subrogado del
cumplimiento” por el que el deudor, con el consentimiento del acreedor, realiza a titulo
de pago una prestacion distinta de la debida”. Por lo tanto, para que la dacién en pago se
produjese, la entidad bancaria Dineros S.A tendria que expresar su conformidad con la
entrega del bien para satisfacer la deuda pendiente de pago.

Se podria plantear, para concluir con este apartado que, en el momento de la constitucién
de la hipoteca, Amanda hubiese establecido una clausula con la entidad bancaria con el
fin de que la obligacion garantizada se haga solamente efectiva sobre los bienes
hipotecados®’, evitando la responsabilidad patrimonial universal del articulo 1911 del
CC?, de esta manera no seria necesario la conformidad por parte del banco de la dacion
en pago.

2. Reclamacién de la deuda y ejecucién hipotecaria en la actualidad.
Diez afios después del estallido de la crisis financiera e inmobiliaria que se produjo en el

afio 2008, la legislacion espafiola se ha visto inmersa en una transformacion juridica para
intentar ofrecer respuestas y soluciones a situaciones que no se correspondian con el

3 BATALLER, J. et al. Curso de Derecho Privado, cit. p. 165: “La dacién en pago implica un negocio
juridico en el cual las partes acuerdan una nueva reglamentacion a cerca de la prestacion a ejecutar. Por
otro lado, la dacién en pago también viene caracterizada por su efecto solutorio. La realizacién de la nueva
prestacion aceptada por el acreedor cumple la funcién satisfactiva del pago y produce la liberacion del
deudor.”

3% DIEZ-PICAZO, L; Fundamentos del Derecho Civil Patrimonial. Ed. Tecnos. Madrid 2010, p. 631.

% Articulo 1166 CC.: “El deudor de una cosa no puede obligar a su acreedor a que reciba otra diferente,
aun cuando fuere de igual o mayor valor que la debida.”

37 Articulo 140 Ley Hipotecaria: “No obstante lo dispuesto en el articulo ciento cinco, podra validamente
pactarse en la escritura de constitucién de la hipoteca voluntaria que la obligacién garantizada se haga
solamente efectiva sobre los bienes hipotecados. En este caso, la responsabilidad del deudor y la accion del
acreedor, por virtud del préstamo hipotecario, quedaran limitadas al importe de los bienes hipotecados, y
no alcanzardn a los demads bienes del patrimonio del deudor.”

38 Articulo 1911 CC: “Del cumplimiento de las obligaciones responde el deudor con todos sus bienes,
presentes y futuros.”
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marco normativo, econémico y social del momento. Esto deton6 con la implementacion
de RRDD* y de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de Medidas para Reforzar la Proteccion
a los Deudores Hipotecarios, Reestructuracion de Deuda y Alquiler Social, que
actualmente se encuentra actualizada a través del Real Decreto-ley 5/2017, de 17 de
marzo, por el que se modifica el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, y la Ley 1/2013, de 14 de
mayo, de medidas para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social.

Esta Ley 1/2013, se ha visto influenciada por la STJUE 14 de marzo 2013 (TJCE
2013\89). EIl Tribunal manifiesta que la legislacion procesal civil (art. 698), que impide
al Juez competente declarar abusiva una clausula de un contrato de préstamo hipotecario
para suspender el procedimiento de ejecucion hipotecaria (681 y ss LEC), es contraria al
Derecho de la Union : « La Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre
las clausulas abusivas en los contratos celebrados con consumidores, debe interpretarse
en el sentido de que se opone a una normativa de un Estado miembro, como la
controvertida en el litigio principal, que, al mismo tiempo que no preve, en el marco del
procedimiento de ejecucion hipotecaria, la posibilidad de formular motivos de oposicion
basados en el caracter abusivo de una clausula contractual que constituye el fundamento
del titulo ejecutivo, no permite al juez que conozca del proceso declarativo, competente
para apreciar el caracter abusivo de esa clausula, adopte medidas cautelares, entre ellas,
en particular, la suspension del procedimiento de ejecucién hipotecaria, cuando acordar
tales medidas sea necesario para garantizar la plena eficacia de su decisién final.”

El caso planteado esta dotado de ciertas lagunas a la hora de poder ofrecer una respuesta
juridica correcta, pues faltan detalles como la fecha de constitucion de la hipoteca, el tipo
de interés del préstamo, la duraciéon del mismo o la existencia de clausulas. Se podria
suponer que, al tiempo de la muerte de Amanda, ésta habia satisfecho mensualmente las
cuotas del préstamo, recayendo, por tanto, la primera cuota impagada en Carla (un mes
después del fallecimiento de su madre). Considero este Gltimo detalle importante, pues
de ser cierto este planteamiento, se podria extraer la existencia de una clausula de
vencimiento anticipado del préstamo ante el impago de la primera cuota ya que, Dineros
S.A reclama a Carla “el pago de las cantidades debidas (137.000€)”, pareciendo que la
entidad bancaria le reclama la totalidad de la deuda restante ante el impago de una sola
cuota. ElI Banco acogiéndose a la clausula de “vencimiento anticipado”, resuelve el
contrato y exige a través de un procedimiento de ejecucién hipotecaria, la totalidad del
préstamo*C.

% Los RRDD que se promulgaron durante los Gltimos afios en relacion a los deudores hipotecarios se puede
destacar los siguientes: Real Decreto Ley 8/2011, del 1 de Julio “de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y auténomos contraidas
por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de
simplificacion administrativa”, Real Decreto Ley 6/2012, del 9 de marzo, “de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos” , Real Decreto Ley 27/2012, de 15 de noviembre, “de
medidas urgentes para reforzar la proteccion de los deudores hipotecarios: la paralizacion de los
desahucios” y por ultimo el Real Decreto 1/2015, de 27 de febrero, “de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccion de carga financiera y otras medidas de orden social”.

40 Al producirse el impago de una cuota del préstamo, el Tribunal Supremo, en la STS 16 de diciembre
2009 (RJ 2010\702) entendia que: “La doctrina jurisprudencial tiene declarado, con base en el art.1.255
CC, [...] lavalidez de las clausulas de vencimiento anticipado en los préstamos cuando concurra justa causa
como lo es la manifiesta dejacion de las obligaciones de carécter esencial, como es el incumplimiento por
el prestatario de la obligacion de abono de las cuotas de amortizacion del préstamo.”
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Sin embargo, en la actualidad, la realizacion del vencimiento anticipado del préstamo por
el impago de una Gnica cuota, reviste de caracter abusivo, como expone la STJUE* antes
citada. De esta manera, al existir esta clausula abusiva®?, permitiria al juez comprobar si
el impago de la cuota resulta una obligacién esencial del contrato y si el incumplimiento
tiene el caracter suficientemente grave con respecto a la duracion y a la cuantia del
préstamo®®. Por ello, si se entiende que la clausula es abusiva, el procedimiento de
gjecucion se suspenderia*, pudiendo Carla pagar la cuota vencida antes del
procedimiento de subasta, tal y como se establece en el articulo 693.3 LEC. De hecho, en
la actualidad, con la reforma realizada en el articulo 693.2 LEC, el plazo para poder
reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses es de tres plazos mensuales
desde que el deudor deja de cumplir su obligacién de pago.

Por otro lado, en cuanto a la tasacion del bien en 55.000€ (cincuenta y cinco mil euros)
en la actualidad seria incorrecto, pues el art. 682.2.1° LEC expresa: “Que en la escritura
de constitucion de la hipoteca se determine el precio en que los interesados tasan la finca
o0 bien hipotecado, para que sirva de tipo en la subasta, que no podra ser inferior, en ningdn
caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada conforme a las
disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.”
Entiendo que la tasacion es incorrecta, pues normalmente cuando una entidad bancaria
otorga un préstamo hipotecario por un valor determinado, el valor del bien en ese
momento y segun su tasacion, suele ser superior al valor del préstamo que se esta
prestando. Esto es asi pues las entidades financieras, cuando conceden un préstamo
hipotecario, les interesa saber si el bien hipotecado tiene garantia suficiente, otorgando
de esa manera la cantidad que creen conveniente, tasando por tanto el bien de una forma
previa a la constitucion de la hipoteca. En este caso, el préstamo se entrega integramente
para poder realizar la compra del piso al grupo inmobiliario BlackStone. Cierto es que, el
valor en el que tasa el banco el bien para su ejecucidon (afio 2009), podria ser el correcto,

41 STJUE 14 de marzo 2013 (TJCE 2013\89): “Por lo que respecta, en primer lugar, a la clausula relativa
al vencimiento anticipado en los contratos de larga duracion por incumplimientos del deudor en un periodo
limitado, corresponde al juez remitente comprobar especialmente, [...], si la facultad del profesional de dar
por vencida anticipadamente la totalidad del préstamo depende de que el consumidor haya incumplido una
obligacion que revista caracter esencial en el marco de la relacién contractual de que se trate, si esa facultad
esta prevista para los casos en los que el incumplimiento tiene caracter suficientemente grave con respecto
a la duracion y a la cuantia del préstamo, si dicha facultad constituye una excepcién con respecto a las
normas aplicables en la materia y si el Derecho nacional prevé medios adecuados y eficaces que permitan
al consumidor sujeto a la aplicacién de esa clausula poner remedio a los efectos del vencimiento anticipado
del préstamo”.

42 Articulo 82 del T.R. de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios de 16 de
noviembre de 2007: “1. Se consideraran clausulas abusivas todas aquellas estipulaciones no negociadas
individualmente y todas aquéllas précticas no consentidas expresamente que, en contra de las exigencias
de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un desequilibrio importante de los derechos
y obligaciones de las partes que se deriven del contrato.”

43 En este sentido la STS 23 diciembre 2015 (RJ 2015\5714) : “la clausula controvertida no supera tales
estandares, pues aunque pueda ampararse en las mencionadas disposiciones de nuestro ordenamiento
interno, ni modula la gravedad del incumplimiento en funcién de la duracion y cuantia del préstamo, ni
permite al consumidor evitar su aplicacion mediante una conducta diligente de reparacion.[...].Y en
cualquier caso, parece evidente que una clausula de vencimiento anticipado que permite la resolucién con
el incumplimiento de un solo plazo, incluso parcial y respecto de una obligacion accesoria, debe ser
reputada como abusiva, dado que no se vincula a pardmetros cuantitativa o temporalmente graves.”

4 Ya que se trata de una clausula abusiva, el motivo de oposicion en el procedimiento viene reflejado en el
parrafo 4° en el art. 695.1 LEC “En los procedimientos a que se refiere este Capitulo solo se admitira la
oposicion del ejecutado cuando se funde en las siguientes causas: (...) 4. El caracter abusivo de una
clausula contractual que constituya el fundamento de la ejecucidn o que hubiese determinado la cantidad
exigible.”
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pero como he mencionado antes, tendria que existir una tasacion previa en el momento
de la constitucion de la garantia de hipoteca®.

En cuanto a la entidad bancaria, en vez de ejercitar la accion hipotecaria (expresada en el
693.2 LEC), podria optar por instar una ejecucion dineraria de titulo extrajudicial a través
del articulo 579 LEC. Ante esa hipdtesis, si se entiende que el valor del inmueble estaba
bien tasado (sin perjuicio de lo anteriormente explicado a cerca de la tasacion en materia
hipotecaria) y se subastas el piso por el valor en que tasa la entidad bancaria el bien, esto
es, 55.000 € (cincuenta y cinco mil euros), Carla seguiria sin tener suficiente dinero para
poder satisfacer la parte restante del préstamo hipotecario. De esta manera, tal y como
expresa el articulo 579.1 LEC: “el ejecutante podra pedir el despacho de la ejecucion por
la cantidad que falte, y contra quienes proceda, y la ejecucidn proseguira con arreglo a las
normas ordinarias aplicables a toda ejecucion.”

Lo explicado en el parrafo anterior daria a entender que Carla tendria que pagar la deuda
restante con sus bienes presentes y futuros, como sefiala el articulo 1911 CC y el art.105
LH. No obstante, aprovecho este inciso para explicar que, esta seria la situacion antes de
la entrada en vigor de la Ley 1/2013 (en la que se reforma en el articulo 579 LEC).
Actualmente, con la Ley 1/2013, el articulo 579.2 LEC ofrece una medida enfocada a
“proteger” al deudor hipotecario ante las situaciones sociales de ejecuciones hipotecarias
que se han producido estos afios de crisis. Este apartado 2 expone que en caso de que el
bien adjudicado se tratase de la vivienda familiar, el deudor hipotecario (en este caso
Carla) quedaria liberada de su responsabilidad si fuese capaz de pagar el 65% de la deuda
restante en los 5 afios posteriores al decreto de remate, o el 80% en los 10 afios posteriores
desde la del dicho decreto.

Por otra parte, una posibilidad a la que Carla se podria adherir, al analizar la cuestion
juridica en la actualidad, es a la suspensién del lanzamiento sobre su vivienda. En el afio
2017 entra en vigor el Real Decreto-Ley 5/2017, de 17 de marzo, por el que se modifica
el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos, y la Ley 1/2013, de 14 de mayo. A través de esta
ultima modificacion, se amplia la proteccién de los deudores hipotecarios en situacion de
especial vulnerabilidad (como ya recogia la Ley 1/2013), modificando el Cddigo de
Buenas Précticas Bancarias, intentando evitar el lanzamiento sobre viviendas. Este CBP
al que pueden adherirse las entidades de crédito y demés entidades que, de manera
profesional realizan la actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios,
establece un conjunto de actuaciones para la reestructuracion de las deudas con garantia
hipotecaria sobre vivienda habitual*®.

4 En este sentido RDGRN 7 de octubre de 2015 (RJ 2015\6552): “Posteriormente la citada Ley 1/2013
(RCL 2013, 718) a esa finalidad inicial afiadié el amparo a los usuarios de los servicios financieros del
peligro de la infravaloracion del bien dado en garantia, situacion que en los ciclos econdmicos de crisis y
de contraccion de la demanda inmobiliaria puede llegar a traducirse en un quebranto patrimonial relevante
para el deudor ejecutado [...]. Las Resoluciones antes citadas sefialaban que para poder inscribir los pactos
de ejecucion directa sobre bienes hipotecados o el pacto de venta extrajudicial incluidos en todas las
escrituras de constitucidn de hipoteca, resultaba imprescindible que se le acreditase al registrador, a través
de la certificacion oficial pertinente la tasacion realizada conforme a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacidn del mercado hipotecario, para que éste pueda comprobar que el tipo de subasta no es
inferior al 75 por cien del valor de dicha tasacion.”

4 Ministerio de Economia y Empresa. Mineco, ©2018 Ministerio de Economia y Empresa: Cadigo de
Buenas Précticas para la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda
[consulta: 2 junio 2018]. Disponible en: http://www.mineco.gob.es
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A lo largo del trabajo, se ha explicado y argumentado que, la vivienda de Carla se
configura como su vivienda habitual. De esta manera, a priori, parece que se cumple el
primer requisito por el cual Carla podria acogerse a las medidas de proteccion que se
encuentran recogidas en el CBP. Estableciendo la hipotesis de que la entidad bancaria
Dineros S.A este adherida a este Cddigo, habrd que analizar si Carla cumple las
condiciones que se establecen en la Ley 1/2013 en su articulo 1. En este articulo se
establecen unos requisitos para poder ser beneficiario de las medidas de proteccion que
permiten, entre otras ventajas, suspender el proceso de lanzamiento de la vivienda
habitual. Analizando estos requisitos, se ve que Carla, al estar desempleada (ya que cerrd
la peluqueria en la que trabaja y no se dice en el supuesto de hecho nada mas a cerca de
su actual situacion laboral), cumple el requisito de “unidad familiar en la que el deudor
hipotecario se encuentre en situacion de desempleo”™’. Ademas, en el apartado 3° del
mencionado articulo se expone que ha de concurrir ciertas circunstancias econémicas que
Carla puede cumplir. Digo que puede cumplir pues no se sabe cuantos afios ha trabajado
en la peluqueria y, por ende, no se sabe la prestacion que esta recibiendo por desempleo.
Si se plantea la hipdtesis de que la cuota hipotecaria supera el 50% de los ingresos netos
que percibe Carla del Servicio Publico de Empleo, y esos ingresos no supera el limite de
tres veces el Indicador Pdblico de Renta de Efectos Mltiple*®, Carla puede ser
beneficiaria de los efectos que se recogen en la Ley 1/2013. Por lo tanto, al cumplir Carla
los anteriores requisitos sociales y econdmicos, durante el procedimiento de ejecucion
hipotecaria y antes de que se produzca la ejecucion del lanzamiento, deberé presentar ante
el Juez o Notario encargado del procedimiento, los documentos que acrediten el
cumplimento de dichos requisitos, evitando de esta forma el lanzamiento de la vivienda“®.

Para concluir con el andlisis de la situacion juridica en cuanto al procedimiento de
ejecucion hipotecaria, resulta de interés remarcar la importancia del papel del Notario y
los Registradores de la Propiedad en estos casos, pues se trata de un titulo ejecutivo
extrajudicial. Reviste de importancia ya que es necesario expedir la certificacion de la
deuda pendiente que le quedaria a Carla por pagar. Este es un requisito para poder
inscribir el decreto de adjudicacion, pues sin esta certificacion de deuda pendiente, la
deudora no tiene una certeza que asegure el valor que le queda por pagar al acreedor®.,

47 Articulo 1. Apartado 2°.e) Ley 1/2013.

48 |PREM. Tabla IPREM, 2010-2018 © [Consulta: 2 junio 2018]. Disponible en: www.iprem.com.es: “El
Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples (IPREM) es un indice empleado en Espafia como
referencia para la concesion de ayudas, subvenciones o el subsidio de desempleo. Nacié en 2004 para
sustituir al Salario Minimo Interprofesional como referencia para estas ayudas.”

49 Articulo 2 Ley 1/2013: “La concurrencia de las circunstancias a que se refiere esta Ley se acreditara por
el deudor en cualquier momento del procedimiento de ejecucién hipotecaria y antes de la ejecucion del
lanzamiento, ante el Juez o el Notario encargado del procedimiento, mediante la presentacion de los
siguientes documentos...”

%0 RDGRN 28 de julio de 2015 (RJ 2015\4247): “En segundo lugar sefiala el registrador que el decreto de
adjudicacion debe acompafiarse de una certificacion del tribunal acreditativa de la imputacion del valor de
lo adjudicado por los distintos conceptos garantizados (especialmente relevante en materia de costas, al
tratarse una de las fincas de la vivienda habitual de los ejecutados) y acreditativa, igualmente, de la deuda
pendiente por todos los conceptos, tal y como exige el articulo 654.3 LEC.[...].El mismo exige para el
supuesto de inexistencia de sobrante que se expida una certificacién que asegure al deudor ejecutado que
pierde el dominio de la finca hipotecada el importe exacto que le queda por pagar a su acreedor y que este
solo podra exigirle por otras vias distintas a la ejecucion hipotecaria. De este modo, en base a la
obligatoriedad de dicha certificacion (la Ley de Enjuiciamiento Civil afirma que “el Tribunal expedira™),
si no se acredita su expedicion no debe inscribirse la adjudicacion pues la misma no estaria completa, al no
acreditarse a las partes cual es el importe exacto que ha quedado pendiente, importe que no puede quedar
al arbitrio de la parte acreedora, con la correlativa indefension de la parte ejecutada.”
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IX. PLANTEAMIENTO DE ALTERNATIVAS A LAS
CUESTIONES ANALIZADAS

Es dificil poder plantear alternativas sobre el presente caso, pues se ha realizado un
analisis sobre la situacion que se daba en el afio 2009 y la que se da en la actualidad,
examinando los cambios juridicos sustanciales que ha suscitado el panorama social y
econdmico entre el afio 2009 y el 2018. No obstante, encuentro interesante y Util plantear
una alternativa a la ejecucion hipotecaria, esto es, la reestructuracion de la deuda
hipotecaria por parte de la entidad bancaria y Carla.

Cierto es que en el apartado anterior se ha realizado un estudio acerca de la suspension
del lanzamiento de la vivienda de Carla. Sin embargo, en este apartado se plantea la
posibilidad de que Carla pudiese realizar una reestructuracion de la deuda hipotecaria al
cumplir los requisitos que exige la Ley. Si Dineros S.A, que es el acreedor del préstamo
hipotecario, estuviera adherido al CBP, Carla podria pedirle un plan de reestructuracion
de la deuda o, al tratarse de la vivienda habitual, de la dacion en pago de la misma. En el
caso de la segunda alternativa, la dacion en pago, la entidad estaria obligada a aceptar la
entrega del bien hipotecado por parte de Carla, quedando definitivamente cancelada la
deuda. Ademas, Carla podria permanecer durante un plazo de dos afios en la vivienda en
concepto de arrendataria, siempre que satisfaga una renta anual del 3% del importe total
de la deuda en el momento de la dacion. Durante dicho plazo, el impago de la renta
devengaria un interés de demora del 10%°?.

Otra alternativa que se podria plantear, seria la existencia de un seguro de vida en el
momento de la contratacion del préstamo hipotecario por parte de Amanda en el afio 2007.
Como es sabido, los bancos suelen tener la costumbre de ofrecer productos secundarios
cuando se contrata un préstamo, como seguros de hogar, de vida o de accidentes. Estos
seguros no son obligatorios para la contratacion de los servicios financieros(salvo el
seguro de dafios®? que resulta obligatorio para salvaguardar el inmueble) aunque si se
contratan, la entidad financiera ofrece “mejores condiciones” a la hora de ofrecer el
producto bancario®®. Por lo que plantear esta hipotesis, aunque no se explicite en el
supuesto, no parece descabellada ya que Amanda habria aceptado la contratacion del
seguro de vida para contraer el préstamo hipotecario. Ahora bien, la situacion juridica que
puede ser relevante en esta hipotesis es constatar quien seria la persona beneficiaria del
seguro, si la entidad bancaria o las hijas de Amanda. Es interesante analizar esto pues se
han dado multiples casos en que el primer beneficiario del seguro de vida del préstamo
resulta ser la propia entidad bancaria, dejando a los descendientes, en caso del
fallecimiento del titular, sin la posibilidad de obtener la compensacion econémica del
dicho seguro. Si al suscribir el contrato de préstamo se hubiera concertado un seguro de
vida que asegurarse el fallecimiento de Amanda (titular del préstamo en el momento de

1 Anexo CBP para la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda
habitual de la Ley 1/2013.

52 Articulo 10 RD 716/2009: “Los bienes sobre los que se constituya la garantia hipotecaria deberan contar
con un seguro contra dafios adecuado a la naturaleza de los mismos...”

53 Banco de Espafia. © Banco de Espafia, Madrid, 2016 [Consulta 3 junio 2018]. Disponible en:
www.bde.es: “Guia de acceso al préstamo hipotecario”. Madrid, 2016 pp.32-33: “Salvo el seguro de dafios,
no hay ninguna obligacién de contratar ningln otro tipo de seguro. Ahora bien, la entidad podria exigir,
para conceder el préstamo en condiciones mas favorables, la suscripcion de otros seguros. Dicha exigencia
se enmarca en la libertad de contratacion, por lo que, si la entidad a la que acude el cliente a solicitar un
préstamo le pone como condicion contratar otro seguro, es el cliente quien debe decidir si le interesa la
oferta o no, y, en este ultimo caso, dirigirse a otra entidad.”
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la contratacion del seguro) y, el primer beneficiario del seguro fuera la entidad bancaria,
habria que analizar la prestacion que se ofreceria al producirse el fallecimiento de
Amanda.

A grandes rasgos, se podria destacar dos tipos de seguro de vida, uno que sigue la
evolucion del préstamo hipotecario® y el otro que cubre, en caso de fallecimiento, una
cantidad igual o superior al préstamo hipotecario®. En ambos casos, la legitimacion
activa del pago de la indemnizacion la tendria Dineros S.A al ser beneficiaria del seguro.
El problema proviene cuando Amanda fallece y el banco no exige el pago de la
indemnizacién a la entidad aseguradora, teniendo que seguir pagando las cuotas del
préstamo las herederas de Amanda. En este sentido, la STS 5 de abril 2017 (RJ
2017\2664): “Esta sala se ha venido pronunciando a favor de reconocer legitimacion
activa al tomador, sin perjuicio de cumplir sus obligaciones con el beneficiario,
particularmente en casos como este de seguros de vida e incapacidad vinculados con un
préstamo hipotecario en los que el primer beneficiario es la entidad prestamista. [...].
Pero en cualquier caso es mas que evidente el interés legitimo de la asegurada, y en caso
de muerte el de quienes le sucedan en sus derechos y obligaciones, en que el seguro
responda a la causa por la que se contrato, se haga efectivo y, en consecuencia, se la libere
de su obligacion de devolver el préstamo por quedar entonces la obligacién de devolver
el capital pendiente a cargo de la aseguradora®.” De esta Sentencia se desprende, junto
con otras®, que las herederas, aunque no estén reconocidas como beneficiarias del seguro
de vida, tienen la legitimacion activa para exigir la ejecucion del contrato de vida,
realizandose el pago de la indemnizacién por parte de la entidad aseguradora al banco,
para que de esta manera Dineros S.A no pueda seguir reclamando las cuotas del préstamo.
Finalmente, como se desprende de la LH, la hipoteca se extingue en el momento que se
realiza el pago, la compensacion, la confusion, la condonacion, la novacion o la

5 Es decir, a medida que se satisfacen las cuotas del préstamo, la deuda va disminuyendo, y por tanto en
caso de que la persona fallezca, el seguro de vida podria cubrir la parte restante que ha quedado sin pagar,
sin obtener una contraprestacion a mayores.

55 Articulo 28 Ley 50/1980, de 8 de octubre, de Contrato de Seguro: “No obstante lo dispuesto en el articulo
veintiséis, las partes, de comun acuerdo, podran fijar en la p6liza o con posterioridad a la celebracién del
contrato el valor del interés asegurado que habréa de tenerse en cuenta para el calculo de la indemnizacion...”
% STS 5 de abril 2017 (RJ 2017\2664): “En la misma linea que la sentencia 1110/2001, la sentencia
183/2011, de 15 de marzo, declar6: “Dispone el articulo 7, 3° de la Ley de Contrato de Seguro que “L0S
derechos que derivan del contrato corresponderan al asegurado o, en su caso, al beneficiario, salvo los
especiales derechos del tomador en los seguros de vida”. El articulo trata de delimitar, de un lado, los
derechos que con relacion al contrato corresponden al asegurado y beneficiario, y, de otro, atribuir una
legitimacion alternativa a uno o a otro que, necesariamente, debe de ponerse en relaciéon con lo que
constituye el derecho fundamental que deriva de la pdliza frente al asegurador y que no es otro que el pago
de la indemnizacién que corresponde al asegurado, como titular del derecho, lo que no impide que pueda
ceder a otra persona -beneficiario-, designada e individualizada por el tomador, el derecho a exigir al
asegurador la indemnizacidon como titular del mismo”.

57 SAP Balares 9 de enero 2018 (JUR 2018\64607): “En este sentido, la beneficiaria de este seguro,
efectivamente, era la entidad bancaria, pero ello no excluye que los herederos del tomador no puedan
solicitar el pago correspondiente. A esta cuestion han hecho referencia la SAP de A Corufia de 10 de
noviembre de 2016, segin la cual, ante la falta de ejercicio de la accién por parte de la entidad bancaria
beneficiaria, los herederos del fallecido ejercitan la accién. Esta sentencia cita a su vez la del Tribunal
Supremo de 17 de diciembre de 1994 que establece que la existencia de un beneficiario en la poliza de
seguros no priva al estipulante titular de un interés derivado del contrato del ejercicio de derechos derivados
del mismo ante los Tribunales, sin perjuicio de sus obligaciones ante el beneficiario. Y clarifica la cuestién
de la legitimacion activa la STS de 5 de abril de 2017, segun la cual la tomadora del seguro esta legitimada
activamente frente a la aseguradora para interesar el cumplimiento del contrato, ante la pasividad de la
entidad prestamista beneficiaria.” Ver también en este sentido, de forma interesante para abordar el tema la
SAP Ciudad Real 25 de septiembre 2017 (JUR 2017\257477).
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transaccion. De esta manera, en el momento que la entidad asegurada realice el pago a la
entidad bancaria, el bien hipotecado quedaria liberado, evitdndose la ejecucion
hipotecaria.

X. CONCLUSIONES FINALES

PRIMERA. - En cuanto a la primera cuestion analizada, la cual versa sobre la figura de
la desheredacion y su validez, se ha visto que tanto la jurisprudencia como el CC son
taxativos a la hora de establecer las causas de desheredacion. En el caso de Fatima, una
de las hijas de Amanda, se ve que el motivo encaja dentro del precepto legal, siendo su
desheredacion valida al negar los alimentos a su madre cuando los necesitaba y se los
habia solicitado. Sin embargo, en el caso de su hermana Elsa, la desheredacion no esta
del todo clara. Dependiendo de como se entienda el testimonio que Elsa vertio a cerca de
la infidelidad de su madre en el proceso de divorcio, podria encajar en el precepto legal
ya que, si tenia una intencién de injuriarla sabiendo que el testimonio era mentira, si que
podria ser desheredada conforme a la Ley, pues la estaria injuriado gravemente al afectar
el honor de Amanda.

SEGUNDA. - En cuanto a la impugnacion de la desheredacién por parte de Fatima y
Elsa, existen ciertas diferencias. Para el caso de Fatima, la causa de desheredacion es
justa, por lo que si se diera la hipdtesis de que ella la impugnase, seria muy probable que
el juez apreciase temeridad procesal, pues el motivo (junto con los hechos expuestos)
encaja perfectamente con lo establecido en el articulo 263.1 LDCG. Por otro lado, en
cuanto a Elsa, si se entiende que la desheredacion no es justa, y que la causa de
desheredacion no es cierta, podria impugnar el testamento, teniendo los herederos que
probar que Elsa tenia intencion de lesionar el honor de su madre cuando afirmaba que era
infiel a su padre.

TERCERA. — En el supuesto de hecho se puede apreciar como una donacion, que
aparentemente tiene un carécter gratuito, se acaba convirtiendo en una donacion modal,
pues Fatima accede a cuidar de su madre, exigiéndole previamente que le diese todos sus
ahorros. Como se ve, tiene caracter modal pues Amanda dona a su hija el dinero a cambio
de que la cuide. En el momento que Fatima se va de la casa y la deja de cuidar, la donacién
se podria revocar, al tratarse de una causa de ingratitud (articulo 648.3 CC). También se
podria entender esta donacion como una donacién inoficiosa, pues excede de la medida
que se establece en el articulo 636 del CC, ya que la masa hereditaria es practicamente
todo pasivo (por la deuda hipotecaria). Por lo que, al ser inoficiosa, Fatima tendria que
devolver el dinero, no por el articulo 1035 CC (ya que pierde su condicion de heredera al
ser desheredada justamente), si no por lo dispuesto en el articulo 654 CC.

CUARTA. — Por lo que respecta a la validez de la renuncia de la herencia realizada por
Daniela, una de las hijas de Fatima, resulta invalida. La repudiacion se realiza en el afio
2008, afio en el cual el CC daba una respuesta diferente a la que existe hoy en dia. La ley
y la jurisprudencia en el afio 2008 exigia que el acto de la repudiacion fuese un acto
expreso y otorgado en un documento que procediese de la persona que repudia, por lo
que, la renuncia que realiza Daniela resulta invalida al no realizarlo de esta manera. Si se
diese el caso en la actualidad, Daniela tendria que repudiar la herencia ante Notario en
instrumento publico como establece el articulo 1008 CC, siendo la unica manera de
renunciar a la herencia. Es interesante ver el cambio que se produce en el CC, pues antes
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se permitia otorgar un documento donde se expresase la voluntad de la persona de
repudiar la herencia y ahora este tramite ha de ser realizado ante Notario.

QUINTA. — Los efectos de la renuncia que realiza Daniela, de ser valida, son varios. En
primer lugar, desparece la situacion de la delacién en favor de Daniela. En segundo lugar,
al renunciar a la herencia no responde por las deudas de la misma, pues el heredero tiene
responsabilidad a titulo universal, tanto en los bienes como en las deudas, y responde de
estas Ultimas ilimitadamente e incluso con sus propios bienes. En tercer lugar, cabe
destacar que ademas de heredera, tenia la condicion de legataria, pudiendo renunciar a la
herencia y quedarse con el legado. Resulta interesante mencionar que el legado se
adquiere sin necesidad de aceptarlo (teniendo los herederos o el albacea que entregar el
bien objeto del legado). En ultimo lugar, otro de los efectos que tendria la renuncia, seria
que los coherederos verian su cuota de la herencia incrementada, no por el derecho de
acrecimiento que recoge el articulo 981 CC, sino por derecho propio.

SEXTA. — La aceptacion de la herencia, como se ve en el caso, puede realizarse de forma
expresa o tacita. Al realizar actos de disposicidn sobre los bienes de la persona fallecida,
como es la venta de la cama hospitalaria de la difunta Amanda por parte de Carla, se
entiende que esta aceptando la herencia de forma tactica, ya que no podria enajenar los
bienes de Amanda si no tuviera la condicion de heredera. Al vender la cama hospitalaria
y demas enseres, se entiende que Carla acepté de forma tacita la herencia, ya que son
bienes que componen parte de la masa hereditaria. En cuanto al pago de los gastos
funerarios y el impuesto de sucesiones, no se consideran actos de aceptacion tactica de la
herencia. Por un lado, el pago de los gastos funerarios se entiende que, al ser una carga
de la propia herencia, se responde con los bienes de la herencia, no siendo necesario la
aceptacion de la misma para pagarlos con bienes de la masa hereditaria. Por otro lado, el
pago del impuesto de sucesiones se trata de una obligacion que se deriva de la norma
tributaria y el pago del mismo por un llamado, con delacién, no implica la aceptacion
tacita de la herencia, ya que es un acto de administracion de la misma

SEPTIMA. — La situacion juridica, en cuanto al procedimiento de ejecucion hipotecario
se refiere, ha sufrido un gran cambio desde el afio 2008 hasta la actualidad. En el afio
2008, las posibilidades que tenia el deudor hipotecario en cuanto a la negociacion del
impago de las cuotas hipotecarias eran escasas. Bastaba con que no se pagase una cuota
del préstamo hipotecario para que la entidad financiera, acogiéndose a la clausula de
vencimiento anticipado y a lo dispuesto en la Ley, pudiese dar por resuelto la totalidad
del préstamo hipotecario por impago de una sola de las cuotas, pudiendo iniciar la
gjecucion hipotecaria, como se presenta en el supuesto de hecho. En el afio 2013, se
reforma la Ley (modificando en particular el 693.2 LEC), exigiendo que, para iniciar una
ejecucion hipotecaria, deben impagarse al menos 3 cuotas hipotecarias. Es en este afo
(2013) cuando surge el CBP, con medidas de apoyo al deudor hipotecario al que se
acogieron muchos bancos. Sin embargo, estas medidas fueron alegremente acogidas por
los bancos ya que, para acceder a estas medidas de apoyo, entre las que se encontraba la
dacion en pago, era necesario que el deudor hipotecario se encontrase en una situacion
econdmica (definida como umbral de exclusién) muy precaria. Cabe indicar que los
motivos de oposicion al procedimiento de ejecucion hipotecaria han sido modificados,
pues antes de la Ley 1/2013, la existencia de clausulas abusivas no eran un motivo por el
cual el deudor hipotecario se podia oponer al procedimiento de ejecucion, hoy en dia si
que lo es. En la actualidad, se ha visto como este tipo de clausulas abusivas, como por
ejemplo el vencimiento anticipado del préstamo, entre otras, estan siendo objeto de
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XI.

estudio por parte del TIUE. Sera interesante ver la respuesta que otorgara el TJUE ante
la cuestion prejudicial planteada por el TS sobre las consecuencias de la nulidad de la
clausula de vencimiento anticipado en las hipotecas, pues debera pronunciarse si la
nulidad de la clausula de vencimiento anticipado impide al Juez nacional continuar con
el procedimiento hipotecario.

OCTAVA. - En cuanto a la existencia de un seguro de vida, que se suelen conceder en
la gran mayoria de los préstamos hipotecarios, se ha visto como las entidades financieras
tienen una posicion ventajosa con respecto al consumidor. Esto es asi ya que en estos
seguros el beneficiario del seguro, en caso de fallecimiento o invalidez del asegurado,
suele recaer, si el tomador no lo especifica, en las entidades financieras. Esto puede traer
ciertos problemas cuando fallece la persona ya que el banco, al ser el beneficiario del
seguro de vida, si no exige a la aseguradora el pago de la indemnizacion, los herederos
tendran que seguir pagando las cuotas de la hipoteca. Sin embargo, gracias a numerosas
sentencias, se ha reconocido, a los herederos del causante, la legitimacion activa para
exigir la ejecucion del contrato de vida, realizandose el pago de la indemnizacion por
parte de la entidad aseguradora al banco, quedando el bien liberado de cargas.
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