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PLANO DE SITUACIÓN PXOM ABEGONDO

TOMO VIC - EXTRACTO DEL PLANO NºSAR-01

TFG

Autor: ANTONIO CARRO NÚÑEZ

Prof. D. RUBÉN FERNÁNDEZ PRADO

NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENTE
- PXOM CONCELLO DE ABEGONDO BOP nº 195 DE 11 DE OCTUBRE DE 2012.
- LEI 9/2002 Y 15/2004 DE ORDENACIÓN URBANISTICA E PROTECCIÓN DO
MEDIO RURAL DE GALICIA, Y LEI 2/2010 DO 25 DE MARZO, DE MEDIDAS
URXENTES DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, DO 30  DE DECEMBRO, DE
ORDENACIÓN URBANÍSTICA E PROTECCIÓN DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

CLASIFICACIÓN DEL SUELO Y USOS
- SUELO DE NUCLEO RURAL  TRADICIONAL - ORDENANZA 2 , GRADO 1
- SUELO DE NUCLEO RURAL  COMÚN - ORDENANZA 1 , GRADO 2
- SUELO RÚSTICO
- EL NÚCLEO DE SARANDONES ESTÁ AFECTADO POR UN PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR

SERVICIOS URBANÍSTICOS
- SERVICIOS URBANÍSTICOS EXISTENTES: ACCESO RODADO PÚBLICO,
ELECTRICIDAD, ABASTECIMIENTO DE AGUA POR TRAIDA VECINAL.
- SERVICIOS A EJECUTAR: ACOMETIDA A RED ELÉCTRICA, FOSA SÉPTICA.

- PARCELA MÍNIMA EDIFICABLE

CONDICIONES DE LA PARCELA
LOUGA PXOM PROYECTO

500 m2 500 m2 2.698 m2

- EDIFICABILIDAD MÁXIMA -- 0,8 m2/m2 0,27 m2/m2

- OCUPACIÓN MÁXIMA 50% 40% 5,73%

- NÚMERO DE PLANTAS

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN
LOUGA PXOM PROYECTO

B+I+BC B+I B+I

- ALTURA MÁXIMA BEIRADO -- 7,00 m 5,60 m

- ALTURA MAX. CUMBRERA -- 3,60 m CUMPLE

- RETRANQUEO A EJE CAMINO -- alineación EXISTENTE

- RETRANQUEO A ALINEACIÓN -- 0,00 m EXISTENTE

- RETRANQUEO POSTERIO ≥3,00 m ≥3,00 m EXISTENTE

- PENDIENTE MAX. CUBIERTA 40% 40º 14º

- SUPERFICIE DE CESIÓN -- ALINEACIÓN EXISTENTE 0,00 m2

- FRENTE MÍNIMO PARCELA 15 m 15 m 96,73 m
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NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENTE
- PXOM CONCELLO DE ABEGONDO BOP nº 195 DE 11 DE OCTUBRE DE 2012.
- LEI 9/2002 Y 15/2004 DE ORDENACIÓN URBANISTICA E PROTECCIÓN DO
MEDIO RURAL DE GALICIA, Y LEI 2/2010 DO 25 DE MARZO, DE MEDIDAS
URXENTES DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, DO 30  DE DECEMBRO, DE
ORDENACIÓN URBANÍSTICA E PROTECCIÓN DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

CLASIFICACIÓN DEL SUELO Y USOS
- SUELO DE NUCLEO RURAL  TRADICIONAL - ORDENANZA 2 , GRADO 1
- SUELO DE NUCLEO RURAL  COMÚN - ORDENANZA 1 , GRADO 2
- SUELO RÚSTICO
- EL NÚCLEO DE SARANDONES ESTÁ AFECTADO POR UN PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR

SERVICIOS URBANÍSTICOS
- SERVICIOS URBANÍSTICOS EXISTENTES: ACCESO RODADO PÚBLICO,
ELECTRICIDAD, ABASTECIMIENTO DE AGUA POR TRAIDA VECINAL.
- SERVICIOS A EJECUTAR: ACOMETIDA A RED ELÉCTRICA, FOSA SÉPTICA.

- PARCELA MÍNIMA EDIFICABLE

CONDICIONES DE LA PARCELA
LOUGA PXOM PROYECTO

500 m2 500 m2 2.698 m2

- EDIFICABILIDAD MÁXIMA -- 0,8 m2/m2 0,27 m2/m2

- OCUPACIÓN MÁXIMA 50% 40% 5,73%

- NÚMERO DE PLANTAS

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN
LOUGA PXOM PROYECTO

B+I+BC B+I B+I

- ALTURA MÁXIMA BEIRADO -- 7,00 m 5,60 m

- ALTURA MAX. CUMBRERA -- 3,60 m CUMPLE

- RETRANQUEO A EJE CAMINO -- alineación EXISTENTE

- RETRANQUEO A ALINEACIÓN -- 0,00 m EXISTENTE

- RETRANQUEO POSTERIO ≥3,00 m ≥3,00 m EXISTENTE

- PENDIENTE MAX. CUBIERTA 40% 40º 14º

- SUPERFICIE DE CESIÓN -- ALINEACIÓN EXISTENTE 0,00 m2

- FRENTE MÍNIMO PARCELA 15 m 15 m 96,73 m
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NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENTE
- PXOM CONCELLO DE ABEGONDO BOP nº 195 DE 11 DE OCTUBRE DE 2012.
- LEI 9/2002 Y 15/2004 DE ORDENACIÓN URBANISTICA E PROTECCIÓN DO
MEDIO RURAL DE GALICIA, Y LEI 2/2010 DO 25 DE MARZO, DE MEDIDAS
URXENTES DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, DO 30  DE DECEMBRO, DE
ORDENACIÓN URBANÍSTICA E PROTECCIÓN DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

CLASIFICACIÓN DEL SUELO Y USOS
- SUELO DE NUCLEO RURAL  TRADICIONAL - ORDENANZA 2 , GRADO 1
- SUELO DE NUCLEO RURAL  COMÚN - ORDENANZA 1 , GRADO 2
- SUELO RÚSTICO
- EL NÚCLEO DE SARANDONES ESTÁ AFECTADO POR UN PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR

SERVICIOS URBANÍSTICOS
- SERVICIOS URBANÍSTICOS EXISTENTES: ACCESO RODADO PÚBLICO,
ELECTRICIDAD, ABASTECIMIENTO DE AGUA POR TRAIDA VECINAL.
- SERVICIOS A EJECUTAR: ACOMETIDA A RED ELÉCTRICA, FOSA SÉPTICA.

- PARCELA MÍNIMA EDIFICABLE

CONDICIONES DE LA PARCELA
LOUGA PXOM PROYECTO

500 m2 500 m2 2.698 m2

- EDIFICABILIDAD MÁXIMA -- 0,8 m2/m2 0,27 m2/m2

- OCUPACIÓN MÁXIMA 50% 40% 5,73%

- NÚMERO DE PLANTAS

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN
LOUGA PXOM PROYECTO

B+I+BC B+I B+I

- ALTURA MÁXIMA BEIRADO -- 7,00 m 5,60 m

- ALTURA MAX. CUMBRERA -- 3,60 m CUMPLE

- RETRANQUEO A EJE CAMINO -- alineación EXISTENTE

- RETRANQUEO A ALINEACIÓN -- 0,00 m EXISTENTE

- RETRANQUEO POSTERIO ≥3,00 m ≥3,00 m EXISTENTE

- PENDIENTE MAX. CUBIERTA 40% 40º 14º

- SUPERFICIE DE CESIÓN -- ALINEACIÓN EXISTENTE 0,00 m2

- FRENTE MÍNIMO PARCELA 15 m 15 m 96,73 m
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SUPERFICIES ÚTILES
PLANTA BAJA
01. Cuadra 1 30.44 m²
02. Cuadra 2 36.15 m²
03. Bodega 1 15.43 m²

193.87 m²
PLANTA ALTA
08. Granero 30.44 m²
09. Despensa 1 16.55 m²

158.39 m²
Total general 352.26 m²

Prof. D. RUBÉN FERNÁNDEZ PRADO

04. Cuadra 3 25.07 m²
05. Despacho 23.59 m²
06. Vestíbulo 26.53 m²
07. Bodega 2 36.66 m²

01

02

03

04 05 06 07

PLANTA BAJA DISTRIBUCIÓN

10. Cocina 26.10 m²
11. Despensa 2 9.72 m²
12. Baño 5.61 m²
13. Dormitorio 1 9.21m²
14. Sala de estar 28.04 m²
15. Dormitorio 2 10.89 m²
16. Dormitorio 3 9.16 m²
17. Armario 2.56 m²
18. Dormitorio 4 10.11 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja 374.97 m²
Planta alta 331.90 m²

Total general 706.87 m²
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PLANTA ALTA DISTRIBUCIÓN

SUPERFICIES ÚTILES
PLANTA BAJA
01. Cuadra 1 30.44 m²
02. Cuadra 2 36.15 m²
03. Bodega 1 15.43 m²

193.87 m²
PLANTA ALTA
08. Granero 30.44 m²
09. Despensa 1 16.55 m²

158.39 m²
Total general 352.26 m²

04. Cuadra 3 25.07 m²
05. Despacho 23.59 m²
06. Vestíbulo 26.53 m²
07. Bodega 2 36.66 m²

10. Cocina 26.10 m²
11. Despensa 2 9.72 m²
12. Baño 5.61 m²
13. Dormitorio 1 9.21m²
14. Sala de estar 28.04 m²
15. Dormitorio 2 10.89 m²
16. Dormitorio 3 9.16 m²
17. Armario 2.56 m²
18. Dormitorio 4 10.11 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja 374.97 m²
Planta alta 331.90 m²

Total general 706.87 m²
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PLANTA BAJA DEMOLICIÓN

SUPERFICIES ÚTILES
PLANTA BAJA
01. Cuadra 1 30.44 m²
02. Cuadra 2 36.15 m²
03. Bodega 1 15.43 m²

193.87 m²
PLANTA ALTA
08. Granero 30.44 m²
09. Despensa 1 16.55 m²

158.39 m²
Total general 352.26 m²

04. Cuadra 3 25.07 m²
05. Despacho 23.59 m²
06. Vestíbulo 26.53 m²
07. Bodega 2 36.66 m²

10. Cocina 26.10 m²
11. Despensa 2 9.72 m²
12. Baño 5.61 m²
13. Dormitorio 1 9.21m²
14. Sala de estar 28.04 m²
15. Dormitorio 2 10.89 m²
16. Dormitorio 3 9.16 m²
17. Armario 2.56 m²
18. Dormitorio 4 10.11 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja 374.97 m²
Planta alta 331.90 m²

Total general 706.87 m²
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SUPERFICIES ÚTILES
PLANTA BAJA
01. Cuadra 1 30.44 m²
02. Cuadra 2 36.15 m²
03. Bodega 1 15.43 m²

193.87 m²
PLANTA ALTA
08. Granero 30.44 m²
09. Despensa 1 16.55 m²

158.39 m²
Total general 352.26 m²

04. Cuadra 3 25.07 m²
05. Despacho 23.59 m²
06. Vestíbulo 26.53 m²
07. Bodega 2 36.66 m²

10. Cocina 26.10 m²
11. Despensa 2 9.72 m²
12. Baño 5.61 m²
13. Dormitorio 1 9.21m²
14. Sala de estar 28.04 m²
15. Dormitorio 2 10.89 m²
16. Dormitorio 3 9.16 m²
17. Armario 2.56 m²
18. Dormitorio 4 10.11 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Planta baja 374.97 m²
Planta alta 331.90 m²

Total general 706.87 m²
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Autor: ANTONIO CARRO NÚÑEZ
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTALES
PLANTA BAJA
Centro de Interpretación 203.78 m²
Porche Patio 45.57 m²
Zona Restauración 126.52 m²

375.87 m²
PLANTA ALTA
Centro de Interpretación 209.91 m²
Zona Restauración 130.03 m²

339.94 m²
Total general 715.81 m²

SUPERFICIES ÚTILES PLANTA BAJA
01 Recepción 26.98 m²
02 Sala 01 37.67 m²

04 Aula 01 36.66 m²
05 Porche 01 68.00 m²
06 Aseo 01 15.37 m²
07 Comedor 01 39.26 m²
08 Cocina 27.01 m²
09 Cafetería 26.03 m²
10 Aseo 02 5.16 m²
11 Porche 02 37.32 m²
Total general 319.45 m²
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SUPERFICIES ÚTILES PLANTA ALTA
12 Aula 02 44.75 m²
13 Sala 02 15.58 m²
14 Sala 03 17.51 m²
15 Aula 03 38.18 m²
16 Office 5.51 m²
17 Comedor 02 39.53 m²
Total general 161.07 m²

SUPERFICIES CONSTRUIDAS TOTALES
PLANTA BAJA
Centro de Interpretación 203.78 m²
Porche Patio 45.57 m²
Zona Restauración 126.52 m²

375.87 m²
PLANTA ALTA
Centro de Interpretación 209.91 m²
Zona Restauración 130.03 m²

339.94 m²
Total general 715.81 m²
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TABLA DE ACABADOS PLANTA BAJA
Número Nombre Acabado de muro Acabado del suelo Acabado del techo

01Recepción Cartón yeso pintado Hormigón pulido Madera
02 Sala 01 Cartón yeso pintado Madera
04 Aula 01 Cartón yeso pintado Cartón yeso - pintura
05 Porche 01 Enfoscado pintado Pérgola madera
06 Aseo 01 Cartón yeso pintado Cartón yeso - pintura
07 Comedor 01 Cartón yeso pintado Madera
08 Cocina Cartón yeso pintado Madera
09 Cafetería Muro cortina Cartón yeso - pintura
10 Aseo 02 Cartón yeso pintado Cartón yeso - pintura
11 Porche 02 Mampostería de piedra Madera

MEMORIA DE CARPINTERÍAS - PUERTAS
Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

P1 5 1.00 2.10 Puerta corredera de tablero de madera lacado

P2 5 0.76 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado

P3 2 0.96 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4
practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

V1 2 1.30 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente

V3 1 1.00 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente

V4 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado

V5 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado

V6 2 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4
practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

MEMORIA DE CARPINTERÍAS - VENTANAS
Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

V2 16 0.90 1.26 Carpintería doble hoja abatible de madera, con
contra exterior abatible, vidrio 4/12/6

V3 2 0.70 1.00 Rehabilitación de galería de madera, hojas laterales
practicables.

V7 8 0.75 1.00 Carpintería oscilobatiente de madera vidrio 4/12/6

SUPERFICIES MINIMAS DE ILUMINACIÓN
Y VENTILACIÓN

Nº Nombre Sup.
Iluminación

Sup.
Ventilación

01 Recepción 3.37 m² 1.12 m²
02 Sala 01 4.71 m² 1.57 m²
03 Despacho
04 Aula 01 4.58 m² 1.53 m²
05 Porche 01 8.50 m² 2.83 m²
06 Aseo 01 1.92 m² 0.64 m²
07 Comedor 01 4.91 m² 1.64 m²
08 Cocina 3.38 m² 1.13 m²
09 Cafetería 3.25 m² 1.08 m²
10 Aseo 02 0.64 m² 0.21 m²
11 Porche 02 4.66 m² 1.55 m²
12 Aula 02 5.59 m² 1.86 m²
13 Sala 02 1.95 m² 0.65 m²
14 Sala 03 2.19 m² 0.73 m²
15 Aula 03 4.77 m² 1.59 m²
16 Office 0.69 m² 0.23 m²

03

1,50

1,25

Hormigón pulido
Hormigón pulido
Hormigón pulido
Hormigón pulido
Hormigón pulido
Hormigón pulido
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TABLA DE ACABADOS PLANTA ALTA
Número Nombre Acabado de muro Acabado del suelo Acabado del techo

12 Aula 02 Cartón yeso pintado Madera Madera
13 Sala 02 Cartón yeso pintado Madera Madera
14 Sala 03 Cartón yeso pintado Madera Madera
15 Aula 03 Cartón yeso pintado Madera Madera
16 Office Hormigón Hormigón pulido Cartón yeso - pintura
17 Comedor 02 Hormigón Hormigón pulido Cartón yeso - pintura

SUPERFICIES MINIMAS DE ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN
Nº Nombre Sup. Iluminación Sup. Ventilación

01 Recepción 3.37 m² 1.12 m²
02 Sala 01 4.71 m² 1.57 m²
03 Despacho
04 Aula 01 4.58 m² 1.53 m²
05 Porche 01 8.50 m² 2.83 m²
06 Aseo 01 1.92 m² 0.64 m²
07 Comedor 01 4.91 m² 1.64 m²
08 Cocina 3.38 m² 1.13 m²
09 Cafetería 3.25 m² 1.08 m²
10 Aseo 02 0.64 m² 0.21 m²
11 Porche 02 4.66 m² 1.55 m²
12 Aula 02 5.59 m² 1.86 m²
13 Sala 02 1.95 m² 0.65 m²
14 Sala 03 2.19 m² 0.73 m²
15 Aula 03 4.77 m² 1.59 m²
16 Office 0.69 m² 0.23 m²

MEMORIA DE CARPINTERÍAS - PUERTAS
Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

P1 5 1.00 2.10 Puerta corredera de tablero de madera lacado
P2 5 0.76 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
P3 2 0.96 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4

practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

V1 2 1.30 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente
V3 1 1.00 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente
V4 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
V5 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
V6 2 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4

practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

MEMORIA DE CARPINTERÍAS - VENTANAS
Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

V2 16 0.90 1.26 Carpintería doble hoja abatible de madera, con
contra exterior abatible, vidrio 4/12/6

V3 2 0.70 1.00 Rehabilitación de galería de madera, hojas laterales
practicables.

V7 8 0.75 1.00 Carpintería oscilobatiente de madera vidrio 4/12/6
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MEMORIA DE CARPINTERÍAS - PUERTAS

Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

P1 5 1.00 2.10 Puerta corredera de tablero de madera lacado
P2 5 0.76 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
P3 2 0.96 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4

practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

V1 2 1.30 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente
V3 1 1.00 2.10 Rehabilitación puerta de madera existente
V4 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
V5 1 0.80 2.03 Puerta batiente de tablero de madera lacado
V6 2 2.50 Muro cortina de vidrio laminado de seguridad 4+4

practicable corredero y baitiente y perfilería de
acero

MEMORIA DE CARPINTERÍAS - VENTANAS

Tipo Uds. Anchura Altura Descripción

V2 16 0.90 1.26 Carpintería doble hoja abatible de madera, con
contra exterior abatible, vidrio 4/12/6

V3 2 0.70 1.00 Rehabilitación de galería de madera, hojas laterales
practicables.

V7 8 0.75 1.00 Carpintería oscilobatiente de madera vidrio 4/12/6
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SIMBOLOSDESIGNACION

RED DE AGUA CALIENTE

LEYENDA DE FONTANERIA

MONTANTE AUGA POTABLE

RED DE SANEAMIENTO

RE DE AGUA FRIA

LLAVE GENERAL DE CORTE

HIDROMEZCLADOR

LLAVE DE CORTE

GRIFO AGUA FRIA

BAJANTE

BOTE SIFONICO

CALDERA DE APOYO: TERMO ELECTRICO 200L

FILTRO

GRIFO DE PRUEBA

VALVULA DE RETENCION

GRIFO DE SALIDA

CONTADOR GENERAL

ACOMETIDA A LA RED DE ABASTECIMIENTO VECINAL

ARQUETA SIFÓNICA

ARQUETA SEPARADORA DE GRASAS

ARQUETA DE REPARTO
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8.35m
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16A 2p+T
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